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Mi is az a kataszter?

,A kataszter egy adott orszag, vagy koérzet ingatlanait tartalmazd, és a hatdrvonalaik felmérésén alapulo
maodszeresen megszervezett nyilvanos adatleltar. Ilyen ingatlanok rendszerezett azonositdsdra
megklilonbézetd jelbléseket haszndlnak. Az ingatlan kérvonalait és a foldrészlet-azonositot dltalaban egyiitt
dbrazoljak a féldnyilvantartassal a nagyméretardnyu térképeken, és igy leolvashato a kiilonbo6z6 ingatlanok
természete, mérete, értéke és a jogok, amelyek a foldrészletekhez kétédnek. (Jo Henssen, 1995)

Forras: Jo Jenssen: Basic Principles of the Main Cadastral Systems of the World. Modern Cadastre and Cadastral Innovations, Seminar Delft, The Netherlands, 16 May 1995.




Hogyan kezdodott a XXI. szazad?

» Afejlett kataszteri rendszerekben a jogi adatok
(tulajdoni lapok) mar digitalis formaban
elérhet6k voltak (lasd. hazank)

« Aterképek digitalis atalakitasa a szazad els6
évtizedének végére megtortent. Sok esetben
egy informacios rendszerbe integralva
biztositottak a kataszter hatékony mikodéseét

» Az els6 evtizedben megkezdddott a foldugyi

igazgatas (a kataszter) szabvanyositasa 8
« A modern technologiak (pl. GNSS, mobil
terkepezo6 alkalmazasok, lézerszkennelés) \ =

megjelenese felgyorsitotta az adatgyuljtési
eljarasokat




Az I1SO 19152:2012 Land Administration Domain Model szabvany

Foldrészlet, s Terbeli egyseg "'| Geometria
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Alap igazgatasi egyseg

Jog, tény, személy,
foldreészlet, épiilet stb.
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Tulajdonosok, Felek 1

bankok, < LA Part 2ol 3 LA_RRR Foldrészlet tulajdonjoga,

ugyintézok stb. (LA_Party) (Rights, Restrictions, Responsibilities) | elidegenitési tilalom,
(Jogok, Korlatozasok, Felelosségek) zaradekolo

« A kataszter nemzetkozi konszenzuson alapulé fogalmi modellje
« Jelent6s magyar részvétel (a DATR-TAKAROS adatmodellje példaként szerepel)




A foldugyi igazgatas definicioja az
ISO 19152:2012 Land Administration Domain Model szabvanyban

A foldligyi igazgatas (kataszter)
,Az emberek és a fold kozotti kapcsolat informacioi meghatarozasanak,
rogzitésének és terjesztésének folyamata. Lefed minden olyan foldhoz és
természeti er6forrashoz kothetd tevékenységet melyek a politikai célok és a
fenntarthato fejlédés érdekében sziikségesek.
Megjegyzés: Szamos orszagban a foldlgyi igazgatasi informacidk

meghatarozasa, rogzitése és terjesztése a kataszter és a foldnyilvantartas
ernydje alatt folyik. Mindkét intézmény egységesitve lehet egy egyedi (allami)
szervezetben”

A kataszter tehat egy folyamat



Néhany tény

 Avilagon becsult 6 milliard foldrészletnek csak 25%-a
van nyilvantartasba véve _

« Kevés a féldmérs (a FIG mintd™ ™
a foldmérok szamat)

* Avilag lakossaganak 1
igazgatasi szolgdltatas ¢




Céliranyos foldugyi igazgatas (fit-for-purpose land administration)

Szegény, foldugyi igazgatassal nem,
vagy gyenge folduggyel rendelkez6
orszagok szamara

A foldugyi igazgatasi rendszer
minimumanak feltételei és eszkozei
Egyszerl eszkozok, szoftverek
felhasznaldsaval (Grfelvételek,
|égifelvételek, ingyenes, nyilt
forraskédu szoftverek)

Fit-For-Purpose Land Administration

JOINT FIG / WORLD BANK PUBLICATION
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Forras: http://www.bendaivan.hu/?m_id=20&link_id=2&i_id=9&n_id=1&g_id=372&k_id=5173&tipus=3




Geometriai adatok meghatarozasa

» Helymeghatarozas a terepi mérések
helyett (pl. dronok, képek,
szamitasok)

« Afoldrészletek (pl. egy URL link
segitségével+egy chip segitségével)
az élob taj réeszéve valhatnak. Az
ingatlanokhoz kapcsolhato
informacidk miatt az ingatlan tovabba
mar nem egy bemérendd objektum,
hanem ismeretforras lesz, mely a
kataszter ujragondolasahoz vezet

» Az elhatarolas modernizalasa.
Kovethet6 3D radidfrekvencia
azonositassal (RFID), mellyel a
hatarpontok néhany méterrdl mar
azonosithatok egy okostelefon
segitseégével (koordinatak, egyéb
adatok). Az elhatarolast pedig maguk
a tulajdonosok végzik el. Ar: 1
EUR/chip

» Atechnoldgia segitségével maga a
tajkép valik térképpé (augmented
reality)

Kérdés: A jovl katasztere az dllampolgarok altal rogzitett informaciok validalé szerve lesz?




Jogi informaciok meghatarozasa

« Urlapok

« Digitalis dokumentumok

« Stiluslapok

« Automatikus feldolgozas?

* Okos-szerz6dések (smart contracts)?
« Blokklanc (blockchain) technolégia?




Blokklanc technolégia néhany megjegyzeés

 Nem valtoztatja meg a jogrendszert: Egy technoldgiai ujitasrol van szo,
mely a létez6 jogrendszert nem valtoztatja, és ne is valtoztassa meg

« A kataszteri alapelvek teljesithetosége: Az egyedi azonosithatosag és
elévulés feltételén kivul minden alapelv teljesul (a blokklancot nem erre
talaltak ki)

« Milyen tipusu blokklancot lehet hasznalni:

 Magan (Private): Lényegében a katasztert vezet6 szervezet blokklanca. Szamos elénye
elvész a blokklancnak. A tranzakcios szabalyokat meg lehet valtoztatni és vissza is lehet vonni
(ami eldny is lehet). Igazabdl nagy valtozast nem okoz.

* Nyilt (Public): Barki a vilagon belenézhet, olvashatja. Barki hozzaadhat tranzakciokat. A
bizalmat jelent6s mértékben noveli

» Hibrid (Hybrid): Limitalt szamu résztvevé (bankok, tgyvédek, egyéb szervezetek). A
tranzakcios és jogi szabalyokat valtoztatni szikséges.

+ Keletkeztetd (Genesis) blokk: A keletkeztetd blokk a blokklanc elsé blokkja.
A blokknak tokéletesen le kell képeznie a bevezetéskori helyzetet

« Sikeres projektek Gruzia és Honduras esetén

* Fejlett kataszteri rendszerben csak tesztelési szintii megvalésitasa
folyik. Miért??

Forras: Jacques Vos : BLOCKCHAIN-BASED LAND REGISTRY: PANACEA, ILLUSION OR SOMETHING IN BETWEEN? ELRA 7th Annual Publications.



BIZALOM

* Egy kataszteri rendszer akkor tud sikeresen m(ikodni, ha minden szerepl6nek (tulajdonosok,

bankok, Ggyvédek stb.) bizalma van a rendszerben
* Ezabizalom flggetlen a jogi és miszaki megoldastdl
* A bizalom megszerzése érdekében pedig a kataszteri rendszer szervezeti vagy intézményi

aspektusait kell figyelembe venni.

Forras: Twaroch, Ch. and Muggenhuber, G. (1997). Evolution of Land Registration and Cadastre; Case study: Austria, In: Lecture material Workshop F, JEC GI,
Vienna




Erdekes példa

I Norvégia !!

- Az ingatlanpiac jol mukodik

- A kataszteri térképek igen rossz
mindéseglek

- Atelepulési foldmérési hivatalok
dominalnak

- Atérképészeti hatosag csak
felligyeli a munkaikat

- Nincsenek vegzettseqi
kovetelmények a telepulesi
foldmérék szamaral!!

Forras: Leiv Bjarte Mjos: Status and Challanges in Norwegian Cadastre. FIG Commission 7 Annual Meeting, 24-28 September, 2018., Bergen, Norway




Digitalis ugyintézés

« A kataszteri rendszerek bemeneti, illetve szolgaltatas feloli oldalan a digitalis
ugyintézeés, illetve automatizalas bevezethetd, hiszen mindkét rész nagymertékben
formalizalhato

« Akataszteri uzleti folyamatok esete mar mas kérdeés. A szerzodés alapu
rendszerekben, ahol igazabdl csak a szerz6dés nyilvantartasba vétele torténik meg,
azaz a tranzakciot rogzitjuk, a bevezetées megoldhatonak tlnik

« Ajogcim alapu rendszereknél (igy hazankban is), ahol az okiratok el6zetes
vizsgalata szukseges az adott jogcim bejegyzesehez, ez mar jelentGsen bonyolultabb
feladat, ha egyaltalan teljes mértékben digitalizalhato e folyamat

A mesterséges intelligencia alkalmazasa a digitalis Ugyintézésben még nyitott
kérdés. A mesterséges intelligenciaval kapcsolatban szamos, figyelemre mélto
fejlesztés folyik, azonban a kataszterben nem lehet hibazni, hiszen egy elkdvetett
hibanak szamos jogi és anyagi kovetkezménye lehet. Vélemeényunk szerint a
mesterséges intelligencia, jelenlegi szintjén, bizonyos egyszerl folyamatok esetén
hatékonyan hasznalhato, azonban a szelesebb korl elterjedése a kataszteri
rendszerekben még nem esedékes. Jo példa erre Finnorszag, ahol a Finn Allami
Foldmérés sikeresen alkalmazta, egyel6re teszt szinten, a mesterséges intelligenciat
a viszonylag egyszerd, jelzalogjog bejegyzése esetéen




A 3D kataszter

« Az a technologia mely a fejlett kataszterek rogzitési rendszerét a jovében
gyokeresen megvaltoztathatja a 3D kataszter bevezetése

* A 3D kataszter nemcsak a hagyomanyos ketdimenzids kataszter kiterjesztését
jelenti a magassagi dimenziéval, hanem a 3D-s jogok, korlatozasok és
kotelezettségek (RRR) kezelését, ezért a jelenlegi hagyomanyos rogzitési
folyamatokat nagymértékben megvaltoztatja, illetve jelentés mennyiségi uj
eljarast, kényszert és folyamatot hordoz magaban

Forras: https://www.knightfrank.co.uk/properties/commercial/for-sale/180-226-depot-road/SGThelnterlacePent




A 3D kataszter

« 3D-s jogi terek, melyek nem feltétlenul egyeznek meg a fizikai
objektummal

A 3D-s jogi tereket a kulonbozo, akar mar meglévo
jogszabalyok is letrehozhatjak

* Nagy kihivast jelent a 3D jogi terek egymashoz viszonyitott
helyzete. Ezek a 3D jogi terek érinthetik, metszhetik, atfedhetik
egymast. Ezekbol a relativ helyzetekbol azonban mas 3D
jogok keletkezhetnek. Kérdés, hogy ezeket a relativ
helyzetekbol keletkezo jogokat automatikusan be lehet-e
jegyezni

« A foldrészlet 3D-ben nem a fold felszinén megjeleno objektum,
hanem egy hasab, mely hasabnak a foldfelszinnel alkotott

metszete a hagyomanyos foldrészlet.
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