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ALAPRAJZOK

Az ingatlan-nyilvantartasrol szo6lo 1997. évi CXLI. torvény

18. § (1) Az egyeb onalld ingatlanok alaprajza vagy egyéb abrazolasa
az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis része.

21. § (4) Az egyéb onalld ingatlanok alaprajza 1:100 vagy annal
nagyobb méretaranyban abrazolja az ingatlan elhatarolé vonalait.
Az alaprajzon fel kell tuntetni a

= telepulés nevét,
* azingatlan utca, hazszam, emelet és ajtészamot
= az onallé ingatlan sorszamat és alapteruletét.
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ALAPRAJZOK

A tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIII. torvény

7. § (1) Tarsashaz felépitendd épuletre ugy alapithato, hogy az épulet
engedélyezési zaradékkal ellatott tervrajzanak megfeleléen a
foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi tulajdonostarsa az alapitasi
szandékot alapito okiratba foglalja, és az elbzetes alapitas tényét
az ingatlan-nyilvantartasban a foldrészlet tulajdoni lapjara feljegyzik.
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ALAPRAJZOK
Az épitésugyi és épitésfelugyeleti hatésagi eljarasokrol
és ellendrzésekrol, valamint az épitésugyi hatésagi
szolgaltatasrél szél6 31212042 (XI. 8.) Korm. rendelet

'EZERT NEM
Z@RADEKOLJA A
6. § (3) A4 Z(Ekgg%ggk :TZ oleti hatésag a dontés
rr]eghc’)ﬁatt HANEM CSAK tisztazasanak keretében
vizsgalja VIZSGALJA
e) hogy a megvalosuit ep v, epitési engedélynek és a hozza

tartoz0 engedélyezési zarao.7jal ellatott eépitészeti-miszaki
dokumentacionak megfeleléen valésult-e meg.
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ALAPRAJZOK

109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol
szo0l6 1997. évi CXLI. torvény vegrehajtasarol

73. § (1) Tarsashaz bejegyzéséhez alapitd okirat és alaprajz
szukséges.

(2) d) az egyes tulajdonostarsak kizarolagos tulajdonaba kerul6
lakasok, illetbleg nem Ilakas céljara szolgaldo mas helyiségek
meghatarozasat az alaprajz szerinti arab szamozas és az alapterulet
feltuntetésével,
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ALAPRAJZOK

109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol
sz016 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol

74. § (1) Szovetkezeti haz bejegyzéséhez l|akasszOvetkezeti
alapszabaly és alaprajz szukséges.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt alaprajzra a tv. 21. § (4) bekezdésében
foglaltak az iranyadok azzal, hogy alaprajzként elfogadhat6é az épitési
engedelyhez tartozo, illetbleg az engedélyezett eés kivitelezett allapot
eltérését feltintetd vagy a kiadott fennmaradasi engedély alapjat
képezb — a (2) bekezdés d) és e) pontja szerinti adatokkal kiegészitett
— muszaki terv.

](O m | f ‘ Székesfehérvar 2015.03.25.



ALAPRAJZOK

Az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet

1. szamu melléklet

18. Brutto alapteriilet. épuletszerkezetek alaptertletével novelt nettod
alapterulet.

88. Netto alapteriilet. helyiség vagy épuletszerkezettel részben vagy
egészben kozrefogott tér vizszintes vetlletben szamitott tertlete.
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ALAPRAJZOK

Az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmerési és
terképészeti tevéekenyseég részletes szabalyairol sz6l6

25/2013. (IV. 16.) VM rendelet

33. § (2) A digitalis szintenkénti alaprajznak tartalmaznia kell a kovetkezd
adatokat:

a) az epulet kulsé konturvonalat, tartoszerkezeti és belsd elvalaszto
falazatat a falvastagsagok abrazolasaval,

b) az egyes jogilag elkulonuld tulajdoni viszonyok hatarait, és az okirattal
egyezsb azonositoit; netto alapteriiletek

c) szintenként a padloszint relativ magassagat a terepcsatlakozashoz
képest;
d) a nyilaszarok és atjarok helyeit a nyilasi irany feltuntetése nélkul;

e) a szintathidalokat emelkedési-iranyukkal.

a papirra kinyomtatott alaprajz méretaranyat

az épiilet EOV cimkoordinatajat (NEM A LAKASNAK!!!!)

a készité nevét, szakképzettségét, jogosultsagi szamat



UJ ELEMEK A JELENLEGI SZABALYOZASHOZ KEPEST
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: Az eltérd tulajdoni viszonyok hataranak megallapitasi modja

RIS ZEW ral] Drvmili e cwdimin. B EZS
Az ingatlan-nyilvantartasba a lakas netto teruletét kell bejegyezni
A brutté terﬁlet meghatérozésénak médja Fi
Mikor fogadhato el az engedelyezeS| zaradekkal ellatott a felelos
tervezo6i jogosultsaggal rendelkez6é személy altal készitett alaprajz

= L LTl ES=" e

A tanu3|tvany EUNEEETELS modja (nem zaradek)
“ A korabban bejegyzett EOI- ben torteno idokozi ‘
és eplteS| engedely koteles valtozas modja
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ALAPRAJZOK
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ALAPRAJZOK
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ALAPRAJZOK
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SZOLGALMI JOGOK

Az ingatlan-nyilvantartasroél szolé 1997. évi CXLI.
torvény

16. § Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsolédé kovetkez6
jogok, illetbleg annak jogosultjai jegyezhetdk be:
e) telki szolgalmi jog,

f) allando jellegld foldmérési jelek, foldmindsitési mintaterek, valamint
villamosberendezések elhelyezését biztositd hasznalati jog, tovabba
vezetékjog, vizvezetési és banyaszolgalmi jog, valamint torvéeny
rendelkezésén alapuld kozérdekil szolgalmak és hasznalati jogok,
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SZOLGALMI JOGOK

109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol
sz0l6 1997. évi CXLI. torvény véegrehajtasarol

11. § (1) A hasznalat jogat egész ingatlanra vagy az ingatlan
természetben meghatarozott (pl. lakashasznalat) vagy
teruletnagysagban kifejezett részere lehet bejegyezni.

12. § (1) Az ingatlant terhel6 telki szolgalmi jogot egész ingatlanra,
illetbleg annak természetben vagy teruleti ~meértékben
meghatarozott részére lehet bejegyezni.

foml 452, Székesfehérvar 2015.03.25. 14



SZOLGALMI JOGOK

109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol
sz0l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol

65. § (6) Egyéb onallé ingatlanokat, valamint tarsashaznal a kozos
tulajdonban, szovetkezeti haznal a szOvetkezeti tulajdonban lévd
épuletrészeket érinté telki szolgalmi és egyéb jog bejegyzése
vagy jogilag jelentds tény feljegyzése céljabdl benyujtott okirathoz a
tv. 21. § (4) bekezdésében meghatarozott alaprajz masolatan
elkészitett helyszinrajzot kell mellékelni, amelyen a bejegyzendo
joggal, feljegyzendo ténnyel érintett teruletet meg kell jelolni.

foml 455 Székesfehérvar 2015.03.25. 15
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SZOLGALMI JOGOK

109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet

93. § (4) Megterhelt ingatlanhoz szintén megterhelt ingatlant a terhek
atvitelével egy ingatlanna torténd osszevonas céljabol hozzajegyezni
csak akkor szabad, ha az érdekeltek a két ingatlant terhels jogok
egymas kozotti rangsorara nézve bejegyzésre alkalmas okiratban errél
megallapodnak.

foml 655 Székesfehérvar 2015.03.25. 16
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- az ingatlan-nyilvantartasrél sz6161997. évi CXLI. Torvény
- a kozponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrol sz6l6 345/2014. (XII. 23.)
Korm. Rendelet

- az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmeérési és térképészeti tevékenység
részletes szabalyairol szolé 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet

KCR

Kozponti (kozhiteles) Cimregiszter

](O m I / oo Székesfehérvar 2015.03.25.
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A projekt eredeti celjai
* U], egyseges koncepcio és szabalyozas kidolgozasa a cimképzeés és
cimnyilvantartas vonatkozasaban
« kozhiteles Cimregiszter kialakitasa

« a Cimregiszterben rogzitendé cimadatok elBallitasara a meglévd
adatok adattisztitasanak vegrehajtasa, illetve a nem lakhelyek cimei
orszagos szintl felmérésének elbkészitése, lebonyolitasa,
ellen6rzése (a lakcimek felmérését a 2011. évi népszamlalast
lebonyolité projekt hajtja végre)

 a személyadat és lakcimnyilvantartas cimkezelésének megujitasa a
Cimregiszter alapjan

« kozhiteles Cimregiszter és ingatlan-nyilvantartas 6sszekapcsolasa
« kozhiteles Cimregiszter és a cégnyilvantartas 6sszekapcsolasa

« cimkezelés egységesitése feltételeinek megteremtése az allami
feladatok ellatasaban és cimkezelési szolgaltatasok kialakitasa a
magan- és a civil szféra szamara

](O m | /@tﬁ Székesfehérvar 2015.03.25. 19
'y _;L‘,f



Jelenlegl helyzet
* Projektgazda: BM 2015. augusztus

e a kozponti cimregiszter kialakitasahoz szukséges
adatellenorzési feladatokrol szold 216/2014. (VINI. 28.) Korm.
rendelet,

« Valtozott a polgarok személyi adatainak eés lakcimének
nyilvantartasardl szolé 1992. évi LXVI. torvény, ugy, hogy
elOkészitse a kozhiteles cimregiszter kialakitasat

A jogszabaly ennek érdekében el6irja a jegyzdknek az adatok

pontossaganak, a cimek valddisaganak ellen6rzéset a KEKKH altal
elkészitett elektronikus adatallomany segitségével

« azingatlan-nyilvantartasroél szol6 1997. évi CXLI. torvény

 a kozponti cimregiszterrol és a cimkezelésrol sz6l6 345/2014.
(XIl. 23.) Korm. Rendelet

20
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az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény

A kbzponti cimregiszterbdl tortenb adatatvetel es a cimkepzd szerv
ertesitéesenek szabalyai

« 25/A. § (1) E térvény rendelkezéseit a KCR-bdl tértené automatikus
adatatvetel esetében, valamint a cimképzs szerv értesitése tekintetében
ezen alcimben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

« 25/B. § (1) Az ingatlaniigyi hatosag az alabbi valtozasok atvezetéserdl
rendelkezd, a cimkoordinatakat és az ingatlan-nyilvantartasi azonosito
kodot is tartalmazo hatarozatanak a megkuldésével tajékoztatja a cimkepzb
szervet:

a) a telekalakitas (ideértve a kisajatitasi eljarasban tértént valtozast is),
b) az éplilet feltiintetése és torlese,

c) az éplilet 6nallé ingatlanna alakitasa,

d) a tarsas- és szbvetkezeti hazalapitas, ezzel kapcsolatos modositas és
megsziintetés.

](O m I /’%&gﬁ Székesfehérvar 2015.03.25. 21



a kozponti cimregiszterrol és a cimkezelésrol szolo
345/2014. (XIl. 23.) Korm. Rendelet
« 1. Ertelmezé rendelkezések
« 2. A kozponti cimregiszter

hataly
tartalom

« 3. Cimkezelés

4. Cimképzeés

](O m | // . Székesfehérvar 2015.03.25.
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A feladatok megvalositasanak helyzete

Az Gsfeltoltéshez az ingatlan-nyilvantartasbol levalogatott cimadatok
atadasa 2014. julius 31-én megtortént (6 millid cimrekord)

2014. augusztus 1 - december 31-i id6szakra a cimvaltozasok
adatatadasa 2015. januar 15.-ével megtortent.
A 2015. januar 1-t6l a foldhivatalban cimvaltoztatas nem torténhet

A foldhivatal még 2014-ben megkapta a TAKAROS és BIIR verziok
azon peldanyat, amely tiltja a cimmaodositast.

Februarban megtortént az ingatlan-nyilvantartasban cimmel nem
rendelkezd, de a KCR hatalya ala tartozé ingatlanok adatainak,
valamint a kozteruleti ingatlanok adatainak atadasa.

FOMI-ben meglesz a KCR masolata (érintett cimadatokat tekintve)

fom I /(J Székesfehérvar 2015.03.25. 23
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Osfeltoltés folyamata

Forras adatok Eredménytermék
l. fazis SZL | i—é-i—ib 4 OECM I/\ e + .
_ — Adattiszitas
e rens (ks sy, R

Il. fazis

o' adatok 2. ( tarsitott, egyez,  ~ROSSZ" adat 2. (nem lehet
tisztitott algoritmikusan) tiszitani algoritmikusan)

. fazis

V. fazis
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ADATBAZIS FRISSITES

KEK KH KEK KH FOMI
KCR adatbazis KCR adatbazis KCR adatbazis

Valtozasi allomany

aktualizalas

Jegyz6b

Cimadat rogzités EOMI

FOMI Ingatlan-
_ Ingatlan- nyilvantartasi
nyilvantartasi terkep adatbazis linkelése
modositasa

(Keletkeztetés
Modositas
Torlés)

](Oml /@ Székesfehérvar 2015.03.25.
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« A KCR-bdl attoltott "rossz" cimek javitasat a foldhivatalnak kell

kezdeményeznie a KCR-ben (a FOMI amit tud sz(ir a bet6lIté
programban).

« A FOMI sziirni fogja, az elirasokbol adodo Iny. azonosito és
koordinata hibakat.

« A cimek térképi megjelenitésének lehetbsege, a kozteruletek KCR-
ben torténd rogzitésének fliggveénye.

fo m | "%;E_)w Székesfehérvar 2015.03.25.
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Jelenlegi helyzet

« Agrarsalata torvény most kerul a parlament elé
- térképi megjelenitéssel kapcsolatos hataridé modositas
- Inytv. 25/B. ujraszabalyozasa:

,25/B. § (1) Az ingatlanugyi hatésag a kozponti cimregiszterr6l és
cimkezelésrdl szo6lé6 kormanyrendeletben meghatarozott ingatlanokra
vonatkozoan az alabbi valtozasok atvezetéserdl rendelkez6 - szovetkezeti
hazi, vagy tarsashazi ingatlan esetén az alapszabalyban, illetve az alapité
okiratban megjelolt, emeletet és ajtéoszamot tartalmazé - hatarozat, a
cimkoordinatakat és az ingatlan-nyilvantartasi azonositd koédot is
tartalmazé adatlap, valamint a zaradékolt valtozasi vazrajz a
megkuldésével tajékoztatja a cimképz6 szervet:”

« a kozponti cimregiszterrol és a cimkezelésrol szl 345/2014. (XIL.
23.) Korm. Rendelet modositasa

- kozteruletek szerepetetese a KCR adatbazisban

](O m I /‘ o Székesfehérvar 2015.03.25. 27



Jelenlegi helyzet

« Az Iingatlan-nyilvantartasi célu foldmeérési tevekenyseget
szabalyozo6 jogszabaly varhato valtozasai:
1.§. cimkoordinata: a cimhez rendelt azon helyzetet leir6 méter

élességl koordinatapar, amely az adott ingatlan, eépdulet illetve
epitmeény objektumokat egyértelmien azonositja;

11. §. (6) Onallé cimkoordinatat kell képezni minden, a kdzponti
cimregiszterrdl és a cimkezelésrdl szolo kormanyrendelet hatalya ala
tartozd foldrészletnek és beépitetiseég eseten az épuletnek és
pincének is.

(7) Az Inytv. 25/B. (1) bekezdésében meghatarozott valtozasokhoz
készitett valtozasi vazrajzoknak és a valtozasi allomanyoknak
tartalmazniuk kell a valtozas utani foldrészletek és épuletek
cimkoordinatainak beszurasi pontjat és pontszamat a 14. mellékletben
meghatarozottak és a (12) bekezdésben foglaltak szerint.

](O m | /‘ e Székesfehérvar 2015.03.25. 28
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(12) Amennyiben az adatszolgaltatas soran a jarasi hivatal
cimkoordinatat nem szolgaltatott, akkor azt helyszinen mérni kell, és azt az
adott objektumon belul egyedi pontszammal ellatva a 6. melléklet 2.1.3 pont
4.2 alpontja szerinti pontkéddal fel kell tintetni.

(13) A cimkoordinatak pontszamait lehetdleg 1-gyel kezd6d6en névekvé
sorrendben kell foldrészletenként képezni. Az 1-es sorszamot mindig a
foldrészlet cimkoordinataja kapja.

(14) Egy foldrészleten belul azonos pontszamu cimkoordinata nem
lehet. A vazrajzon a cimkoordinata helyét kitoltott nullkorrel kell jelolni, és a
pontszamat meg kell irni.

(15) Korabbi merések altal meghatarozott cimkoordinatat megvaltoztatni
mar nem szabad, azokat a valtozasi vazrajzon sem kell feltintetni, kivéve
ha id6kozben az ingatlan, vagy epulet bejarata athelyezésre kerult.

(16) A cimkoordinatak (12) bekezdés szerinti meghatarozasat 1 hektarig
a teljes ingatlan, 1 hektar felett, csak a valtozassal érintett terulet 10 m-es
kornyezetében kell elvégezni.

(17) A cimkoordinatakat a valtozasi vazrajzon helyrajzi szam szerinti
bontasban fel kell tintetni.

29
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Az Ingatlan-nyilvantartast érintd megoldasok

« KCR adatlap - hatarozat kesziteskor nyomtathato, mely tartalmazza
az ingatlan azonositojat eés a koordinatakat uj ingatlanok esetében
(az azonositas erdekében az adatlaprol rogziti a jegyz6 a KCR
adatbazisba)

« Az adatlap tartalmazza a torolt ingatlanok iny. (megyekod, cim
azonosito....) azonositgjat, illetve a KCR azonositot, ami alapjan a
jegyz0d cimet torolhet az adatbazisaban

« A KCR-bdl visszakapott cimeket jeloljuk az adatbazisban a KCR
azonositoval

« A KCR hatalya ala tartozo uj ingatlanoknal a tulajdoni lapon
"cimképzeés alatt” felirat jelenik meg a cimsorban.

Az ingatlan-nyilvantartasban cimmel rendelkez6 ingatlanok
cime mellett, ha nincs KCR azonositdja a ,felulvizsgalat alatt”
felirat jelenik meg.
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Keérdések 1.

« Telek esetében mi szamit a kozterulet feldli bejaratnak: a gyalogos- vagy az
autébejaro?
A gyalogos

« Az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban rendezetlen funkcioju
epuletként abrazolt épuletnek kell-e cimkoordinatat képezni? Ha igen, akkor
a cimkoordinata képzése kinek a feladata?

Ilgen, a cimkoordinata pontositasa a foldmeré feladata

* Ha egy telekalakitasi valtozasi vazrajz készitése soran a foldmeér6 azt
tapasztalja, hogy a valtozassal érintett foldrészleten egy épulet olyan
formaban kerUlt atépitésre, hogy annak kovetkeztében a f6bejarata is
megvaltozott, de a valtozas nincs bejelentve, a foldméré vallalkozé hogyan
adja meg az épulet cimkoordinatajat?

Meghagyja az eredetit, és jelzi a merési jegyzeten es a miszaki leirasban.

« Valtozasi vazrajz ujrazaradékolasara iranyuld kérelem esetén el kell-e azt
utasitani, ha a valtozasi vazrajz nem tartalmazza a cimkoordinatakat?

Nem, a foldhivatal poétolja.
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Keérdések 2.

« Mar meglévo emeletes tarsashazak aljaban altalaban uzletek, orvosi
rendel6k, stb. vannak. Ezek bejaratahoz is kell KCR koordinatas pontot
elhelyezni?

lgen,
* Helyes-e, ha az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban abrazolt
epuletek kozul csak a természetben megtalalhato épuletet érintden tartunk

nyilvan cimkoordinatat? Az elbontott, de a térképen meg szerepl6 épuletnek
nem kell cimkoordinata?

Nem, az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 objektumoknak kell cimkoordinata

« Abban az esetben, ha a foldmeéré megbizasa nem terjed ki esetlegesen
lebontott épuletek megszuntetésére vagy uj felépitmények abrazolasara mi
a teend6 a kérdéses felépitmények cimkoordinatainak kezelésével
kapcsolatban?

Méreési vazlaton, miszaki leirasba jelezze, a foldhivatal felszdlithatja a
tulajdonost a rendezeésre.

fom I %%[f Székesfehervar 2015.03.25. 33
ﬁ> e .



Keérdések 3.

« Az a kérdés, hogy ha a természetbeni allapot nagymértékben (méterekkel)
eltér az ingatlan-nyilvantartasi térképi allapottdl - pl. az un. ,207-es”
térképek esetében -, akkor milyen koordinatat kell megadni? A Korm.
rendelet és az elérni kivant cél szerint a természetbeni allapot szerinti
cimkoordinata megallapitasa szukséges, de az a pontatlan térképi tartalom
miatt esetenként a kérdéses ingatlan térképi hatarvonalain ,kivulre is
eshet”. Mi a legelfogadhatobb megoldas?

A térképi allapot szerinti koordinata kell, a Késdbbi kiigazitasokkal a
cimkoordinata is a helyére kerul

» Az épluletek feltintetése soran engedélyezett az alapponthalozati pontok
felnasznalasat mell6z6, un. grafikus mérési modszer. Ez esetben a
grafikusan képzett cimkoordinatat kell megadni, fuggetlenul attdl, hogy az
abszolut helyzetét (valos EOV koordinatajat) tekintve az mennyire pontos,
illetve pontatlan?

A térkepi allapot szerinti koordinata kell, a keésobbi kiigazitasokkal a
cimkoordinata is a helyere kerul
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A kollégak varjak a KCR-bol erkezo cimeket

Most megvarom, mig atjon az ingatlan cime a KCR-bol
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Egy miikédé KCR
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