X

[1[u] (@) [=]3]

— @ -~
T
= FOLDUGY
FOLDMUVELESUGYI
MINISZTERIUM

Foldiigy1 Foosztaly

A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan
kozos tulajdon megsziintetésének jogszabalyi
hattere

Dr. Varga Mark
foosztalyvezetd

GISopen konferencia
Székesfehérvar, 2015. marcius 25-27 ..



FOLDMUVELESUGYI
MINISZTERIUM

A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos
tulajdon megsziintetése — |. fejezet

« A részarany foldkiadas soran Kkeletkezett osztatlan ko6zos tulajdon
megszuntetése,

« A még nem nevesitett tulajdoni hanyadok kiadasa.
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Uj elemek a Korm. rendeletben

Jogutdd megnyilatkoztatasa a kerelem fenntartasarol.
Jarasok, telepulesatcsatolasok eseten telepuilési sorrend meghatarozasa.
A megosztasi eljaras megindulasardl a foldhivatal tulajdonost értesiti.

Az egyezseq, llletve teljes korl egyezség nagyobb hangsulyosabb megjelenitése a
jogszabalyban, ezaltal a tulajdonosok figyelmének felhivasa a szamukra elényosebb
megosztas vegrehajtasara.

Ennek tovabbi celja, hogy az eljaras rovidebb hatariddvel legyen lefolytathatd es a
foldhivatalok is mentesulnek a sorsolasi eljaras lefolytatasa alol, igy jelentdos munka
raforditastol mentesulhetnek.

Egyezseg kialakitasa erdekeben egyezseqi targyalas megtartasa.

A tulajdonosok nyilatkozata a kérelmuket fenntartasara, a kesobbi
vonhato vissza.

A foldhivatalok a feladataikat soron kivul hajtjak végre.
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Uj elemek a Korm. rendeletben

Soron kivuli eljaras esetén is be kell tartani az eljarasi hataridoket.
A sorsolasi bizottsag Osszetételének modositasa. A bizottsagba a foldhivatall
alkalmazott a jogi szolgaltato és a foldmérd kerul kinevezésre.

A kerelmet beado ,aktiv” tulajdonostarsak részere ki nem adhato tulajdoni hanyadok,
a kérelmet be nem nyujtott, ,passziv” tulajdonostarsak visszamaraddé foldrészletét6l
elkulonulten, 0j kozos tulajdonban lévé foldrészletben torténd kiadasa.

A kisajatitas miatt megosztott foldrészletek eseteben a megosztasi munkakat egy
eljaras keretében kell lefolytatni.

Az Fkbt. eldirasaival osszhangban, a tanyatulajdonos foldteruletének a tanya mellé
torténd kiadasa.
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Jogutod nyilatkozatanak kikeérése

Jogutddlas esetén:

1. § ,(4) E rendelet alkalmazasaban kerelmezének az Fkbt. 12/F. § (1) bekezdésében
meghatarozott hataridén beliil kerelmet benyujto tulajdonostarsat kell tekinteni. Ha az e
rendelet hatalybalepesenek idopontjaig, vagy azt kovetbéen a kérelmezd tulajdoni
hanyada mas személyre kerilt atruhazasra vagy atszallasra, a megosztasi eljarasban
az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonost kell kerelmezbnek tekinteni (a
tovabbiakban: jogutod).

(5) Ha a tulajdoni hanyad mar a jogutod tulajdonaban (vagyonkezeleseben) van — ha
ez korabban nem tortent meqg — 15 napos hataridé tlizésével nyilatkoztatni kell arrdl,
hogy jogutodkent fenntartja-e a kerelmet.”
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Az eljaras megindulasa

Az eljarasi megindulasa:

6. § (1) Az eljaras meginditasat megelb6zben a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit
Kft. tajekoztatja a féldhivatalt az illetekessegi teriiletet erintben a megosztasi eljarasba
bevonando féldreszletek szamarol.

(2) A féldhivatal ezt kovetben meghatarozza a megosztasi eljarasba bevonando
foldrészleteket, €¢s azokrol 8 napon belll adatot szolgaltat a Nemzeti Kataszteri
Program Nonprofit Kft. réeszére. A féldhivatali adatszolgaltatast kbvetben ezekre a
foldrészletekre soron kiviili kérelmet mar nem lehet befogadni.”
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Az egyezseg segitese - tulagjdonosok ertesitese

A tulajdonosok értesitése, tajékoztatasa és figyelmuk felhivasa az eljarasi
cselekmények megindulasara és azok nyomon kovetésére.

7. § ,,A féldhivatal a jogi szolgaltato és a féldméré részére térténd, a 4. § (1) bekezdés
f) pontja szerintl adatszolgaltatasaval eqgy idoben a kérelmet benyujté tulajdonosokat
postai uton, a kérelmet be nem nyujtoé tulajdonosokat hirdetményi dton értesiti a

foldrészlet megosztasanak megkezdéserdl, a nyertes jogi szolgaltatorol eés foldmerorol
es a tovabbi értesitéesek modjarol.”
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Egyezségi targyalas

Egyezség kialakitasanak hangsulyosabb megjelenitése, tajékoztaté tartalma :

15. § ,(2) A jogi szolgaltatonak, a 6. §-ban meghatarozott tajekoztatd megklildését
kovetoen, a kérelmezbk és a foldmeérd 6sszehivasaval meg kell kisérelnie az egyezseg
letrehozasat.”

»(3) Az egyezséqi targyalas helyszinét a foldhivatal illetékességi tertiletén kell kijelbini.”




FOLDMUVELESUGY!
MINISZTERIUM

Egyezségi meghivo
15.§ ,(5) Az egyezsegi meghivoban ismertetni kell:
a) a féldrészlet helyrajzi szamat, tertiletnagysagat, miivelési agat, aranykorona értekét,
b) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, illetve feljegyzett jogokat és terheket,
valamint tényeket,
c) a fbéldhasznalati nyilvantartasba a foldrészletet érintéen bejegyzett foldhasznalat
Jjogcimét, a féldhasznalattal érintett teriiletnagysagot és a féldhasznalat id6tartamat,
d) a kérelmezé tulajdonosok nevet és a 12. § (1) bekezdés szerint az ket megilleté
tulajdoni hanyadoit,

e) a 8. §-ban foglaltak alapjan az eljaras hatalya alol kiveendé és tovabbra is k6z6s
tulajdonban marado tertileteket,

f) a megkbzelithetbseghez sziikséges uj ut tervezett helyét, valamint ennek
aranykorona-valtozasi vonzatat,

g) az egyezség megkotesenek jellemzoit,

h) a megosztasi eljaras részet képezd tovabbi eljarasokat (megoszias, kitlizes,
bemutatas, ingatlan-nyilvantartasi atvezetés), es

1) az Fkbt. 12/K. §-aban foglaltakat.”
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Egyezségi meghivo

,(6) Az egyezségi meghivoban fel kell hivni a kerelmezbk figyelmeét:

a) az eqgyezseget, illetve teljes kbrii eqgyezseéget tartalmazo okirat benyujtasara a (4)
bekezdésben meghatarozott idépontig, a 21. § (1) bekezdése szerinti sorsolasi
megallapodas létrehozasara, a sorsolas megkezdeseig — a sorsolas helyszinen is —
van lehetéség,

b) az egyezseg, llletve teljes kéri egyezség, valamint sorsolasi megallapodas
megkotésének részletes tartalmara,

C) a jogutodlas igazolasara,

d) arra, hogy a megosztasi eljaras nem sziinteti meg a fennallo féldhasznalati
szerzddeést, de a mezé es erdbgazdasagqi foldek forgalmarol szolo 2013. evi CXXII.
torvénnyel 6sszefliggb egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szol6 2013.
evi CCXII. térveny 60. § (1) bekezdese szerinti esetben és modon a haszonbérleti
szerzddeés felmondhato,

e) az ujonnan kialakitando foldrészlet uj helyrajzi szama, tertileti valtozasa miatt a
foldhasznalati szerzodes modosul, ezert javasolt gondoskodni a féldhasznalati
Szerzédes modositasarol es foldhivatali bejelenteserdl,

Jogszabaly
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Egyezségi meghivo
f) arra a tényre, hogy az ujonnan kialakitando féldrészletek tertiilete az Fkbt. 9/C. § (6)
bekezdeseben meghatarozott terdleti minimumnal nem lehet kisebb cs ez a
kerelmezok kbzil kit érinthet, valamint, belterlilet esetén a helyi epitési szabalyzattal
es a telepllesszerkezeti tervvel 6sszhangban kell azokat kialakitani,
g) a Polgari Torvenykonyvrol szolo 2013. evi V. torvenyben foglalt jogalap nélkdli
gazdagodas szabalyai szerinti megteritési kotelezettségre.”
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Nyilatkozat a kérelem fenntartasara

Kérelem fenntartasanak megnyilatkoztatasa — a késdbbiekben mar nem vonhatd
vissza.

15. § ,(7) A _joqi szolgaltatonak az egyezséqi targyalas lezarultat megel6zéen ki kell
kérnie _a kérelmezb tulajdonostarsak nyilatkozatat a kérelem fenntartasara
vonatkozban. Az egyezségi targyalason meg nem jelent kérelmezét ugy kell tekinteni,
mint aki fenntartja a kerelmet. A_kérelem az eljaras kbvetkezd szakaszaiban nem
vonhato vissza.”

,(10) Egy kérelmezb esetén a jogi szolgaltatonak ki kell kérnie a kérelmezé tulajdonos
nyilatkozatat arrol is, hoqy szandékozik-e telijes korii egyezseget kbtni. A teljes kori
egyezseq kialakitasanak szandéka a teljes kérii egyezseg kialakitasara vonatkozo
hataridé alatt barmikor visszavonhato.”
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Az eljaras felgyorsitasa

A foldhivatal soron kivul hajtja végre:

2. § (1) ,c) a foldrészlet természetbeni allapotanak az ingatlan-nyilvantartasban
szereplo adatoktol valo elterese eseten a foldmindsitési eljarast, e¢s ezzel
Osszefliggésben a foldrészlet adataiban bekbvetkezé valtozasnak az ingatlan-
nyilvantartasban tortend soron kivuli atvezetesere iranyulo eljarast,

f) az eqgyezseq, vagy sorsolas eredmenye alapjan elkészitett valtozasi munkarészek
soron kivdli vizsgalatara, zaradékolasara iranyulo eljarast, es

g) a foldreszlet adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények
vonatkozasaban a meqgosztassal bekovetkezo valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban

tortend soron kivili atvezetesere iranyulo eljarast (a tovabbiakban: valtozasatvezetesi
eljaras).
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Az eljaras felgyorsitasa

8. § ,(5) Ha a keretmérés eredménye az R.-ben foglalt tiréshataron tul eltéer az
ingatlan-nyilvantartasi allapottol, és az felmérési, térképezési vagy teriletszamitasi
hibabol adodik, a foldhivatal a valtozast soron kivil atvezeti az ingatlan-
nyilvantartasban.”

11. § ,(6) A megosztas kiindulasi helyet es iranyat megallapito jogerds hatarozat
kifiiggesztéserdl a foldhivatal haladéktalanul értesiti a jogi szolgaltatot.”

19. § ,, A sorsolasi jegyzbkényvet a foldhivatalnak soron Kivil zaradékkal kell ellatnia, ”
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A soron kiviili eljaras pontositasa

A hataridék betartasa ennél az eljarasnal is kotelezo:

13. § ,,(7) A soronkiviliségi kerelem visszavonasara nincs lehetéségq.

(8) Az egyezseg kialakitasara és a sorsolas lefolytatasara, tovabba a Kkitiizesre és a
valtozasi vazrajz zaradekolasra (ortend benyujtasara vonatkozo elfarasi hataridé
elmulasztasa esetéen a foldhivatal a hatarido elmulasztasatol szamitoit 5 napon beldl
pothataridd megadasaval felhivia a soron kivili kerelem elbterjesztGjet a benyujtasi
kotelezettségre azzal, hogy az ujabb hataridé elmulasztasa esetén a soronkivilisegi
kérelmet a hataridb elmulasztasatol szamitott 5 napon belil vegzessel elutasitja.

Ebben az esetben a 23. §-ban meghatarozott €s medfizetett dijak visszafizetésére
nincs mod.”
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Sorsolas

Sorsolasi bizottsag tagjai:

17. § ,(3) A sorsolast 3 tagu sorsolasi bizottsag folytatja le. A sorsolasi bizottsag elnbke
a foldhivatal, vagy a megyei féldhivatal alkalmazottja, egy tagja a jogi szolgaltato, masik
tagja a féldmerd.”

Sorsolasi jegyzOkonyv:
Tartalmara vonatkozo pontositasok.
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Nem kiadhato tulajdoni hanyad - () k6z0s tulajdonban

1évo foldrészletbe
Amennyiben a kerelmet beado ,aktiv” tulajdonostars részére barmilyen okbodl nem lehet
az onallé foldteruletet kialakitani (kerelméet visszavonta, teruleti minimumot nem eri el a
hanyada, EU- tamogatasokat nem vehet igenybe), akkor a tulajdoni hanyadat a
kerelmet be nem nyujtott, ,passziv’_tulajdonostarsak visszamaradd foldrészletétdl
elktlonulten, Uj kdozos tulajdonban 1év6 foldrészletben kell kiadni.
15. § ,(8) Ha a kerelmezo a 4. § (4) bekezdes c¢) pontja szerinti nyilatkozatot nem teszi
meg, vagy visszatérittetési eljaras alatt all, kerelmet visszavontnak kell tekinteni.
(9) A kérelmiiket visszavono tulajdonostarsak tulajdoni hanyadat 6sszevontan, az Fkbt.
12/H. § (8) bekezdeseben meghatarozott visszamarado foldreszlettol kdlon, aj énallo
féldrészletként kell kimerni.”
21.§ ,(5) Ha a sorsolas soran az Fkbt. 9/C. § (6) bekezdeseben meghatarozott terdleti
minimumot nem éri el a kerelmezo tulajdoni hanyadanak megfeleld tertlet nagysaga es
az (1) bekezdes a) pontja szerinti megallapodast sem kot, akkor a kérelmezdék tulajdoni
hanyadat uj 6nallo osztatlan k6zds tulajdonban allo féldrészletként, az utolso k/osztasra
kertilt foldrészletet kbvetben kell kialakitani.”
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Visszamaradok,
kérelmet az eljaras
megindulasaig
visszavonok

>1 m?
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Kérelmet az eljaras

. . . Visszamaradok,
megindulasat , cr s
. kérelmet az eljaras
kovetben ) . ..
. . megindulasaig
visszavondk . i
visszavondk
> 2
> 0,3 ha (3000 m?) >1m?

[> 0,15 ha (1500 m?)]
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Teriileti minimumot , .
Kérelmet az eljaras

el nem érok, ill. a . . . Visszamaradadk,
ez megindulasat , s s
tulajdoni hanyad . s kérelmet az eljaras
L1 kévetden . e
nem oszthato ki visszavondk megindulasaig
(EU-s visszatérittetési visszavonok
eljaras alatt all)
> 0,3 ha (3000 m?) > 0,3 ha (3000 m?) > 1 m2
[> 0,15 ha (1500 m?)] [=0,15 ha (1500 m?)] -
\ J
|
> 0,3 ha (3000 m?)

\ J
|
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Teruleti minimumot
el nem érok, ill. a
tulajdoni hanyad

Kérelmet az eljaras

. . . Visszamaradok,
megindulasat

kérelmet az eljaras

Kérelmet beadok .1 kovetSen . . 2
nem oszthato ki . . megindulasaig
. . . . visszavonok ] i
(EU-s visszatérittetési visszavondk

eljaras alatt all)

>0,3ha(3000m2)  >0,3ha(3000m2)  >0,3 ha (3000 m?)
[>0,15 ha (1500 m?)] [=0,15 ha (1500 m?)] [=0,15 ha (1500 m?)]

\ J
|

> 0,3 ha (3000 m2)

\ J
|

>1 m?
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Kisajatitas miatt megosztott foldrészletek megosztasa
egy eljarasban

A kisajatitas miatt megosztott foldrészletek esetében, a tovabbi termdfold elaprozodast
megel6zendben a megosztasi munkakat egy eljaras keretében kell lefolytatni.

9. § ,(5 Ha a kerelemmel erintett foldreszlet kisajatitas miatt tébb részre kerlilt
megosztasra €s a megosztas eldtti tulajdoni aranyok a megosztas utan is azonosak a
megosztott foldreszletekben, akkor a megosztott foldrészletek megosztasi eljarasat egy
eljarasban kell lefolytatni.”
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Tanya kortili foldek kiadasa

A megosztas kiindulasi helyét és iranyat megallapitd hatarozat:

11. § ,(3) Ha a kérelmezd, vagy jogutodja a mezé- és erdbégazdasagqi foldek forgalmarol
szolo 2013. evi CXXII. torveny szerinti tanya tulajdonosa a szomszédos, reszarany
foldkiadas soran keletkezett osztatlan koézos tulajdonban allo  féldrészletben
tarstulajdonos, akkor a megosztas kiindulasi helyét és iranyat ugy kell megallapitani,
hogy a tanya tulajdonosara esé féldtertilet a tanya mellé kertiljon kialakitasra.”

Sorsolas:

21. § , (4) Tanya kérili féldek kiadasa a 11. § (3) bekezdesben foglaltak a/apjan
tortenik.” = ‘ z
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A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése — 1. fejezet

« Arészarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan k6zos tulajdon megszintetése,
A még nem nevesitett tulajdoni hanyadok kiadasa.
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A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése — FKDbt.

9/C. § (1) A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a még kiadatlan reszaranytulajdonok
vonatkozasaban a reszarany-tulajdonosok nyilvantartott AK ertekel alapjan nyilvanos
sorsolassal allapitia meg a részarany-foldtulajdon fedezetélil szolgalo foldrészletet. A
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a sorsolasrol jegyzokonyvet készit.

(2) A sorsolast a helyrajzi szamok névekvé sorrendjében kell végrehajtani.

(3) A sorsolas szabalytalan lebonyolitasa ellen az, akinek jogos érdekét érinti vagy
seérti, a sorsolas lebonyolitasat kéveté 48 oran belil kifogast nyujthat be a
mezbgazdasagi igazgatasi szervhez.

(4) Ha a sorsolas lebonyolitasa ellen kifogas nem érkezett, illetve a kifogassal
kapcsolatos Jogorvoslatl eljaras jogerosen befejezodott, a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv a Ssorsolasi fjegyz6kényvet megkuldi a féldreszlet fekvese szerint illetekes
ingatlanligyi hatosagnak.”
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A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése — FKDbt.

.(5) A kOzponti kéltsegvetes terhére — a 12/E. § (2) bekezdese, a 12/G. § (2)
bekezdése, a 12/H. § (1)-(6) bekezdese és az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott, a részarany fbldkiadas soran keletkezett osztatlan k6z6s tulajdonok
megszintetesenek reszletes szabalyairol szolo rendelet szerint —, gondoskodni kell az
érintett féldrészlet elbkészitéeserél a megosztas kiindulasi helyének és az osztas
iranyanak a meghatarozasarol. A reszaranytulajdonosokat a féldrészlet meghatarozott
részéhez kell rendelni.”

Keretméreés, eqyezséq, ill. sorsolas! — Joqgi szolqaltato, foldméré bevonasaval.

»(6) A kialakitandé uj, énallo féldrészletek 3000 m?-nél kisebb tertiletliek nem lehetnek.
Az 1994. julius 27-éig hatalyban volt jogszabalyok alapjan zartkertnek mindsllt
tertileten a kialakitando 6nallé féldrészlet legkisebb tertilete 1500 m? lehet.
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A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése — FKDbt.

(7) Az ingatlanlgyi hatésag a 12/H. § (1) bekezdese szerintl egyezséget tartalmazo
okiratot vagy a sorsolasi jeqyzékonyvet, iovabba az elkészitett valtozasi vazrajzot és az
egyéb munkarészeket megklildi a mezbgazdasagi igazgatasi szerv reszere, amely
ezek alapjan meghozza az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas féldkiadasi
hatarozatot.

(8) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzest, illetve a (7) bekezdes szerintl hatarozat
Jogerosse valasat kovetoen gondoskodni kell a keletkezé uj foldrészletek kitlizésérdl,
es azok helyszini birtokbaadasarol. A birtokbaadasrol jeqyzokonyvet kell kesziteni.

(9) E §-ban foglaltakat az olyan foldrészieteket érintéen kell alkalmazni, amelyek
esetében a részarany-foldkiadasi eljaras eredményeként meghozott jogerds foldkiadasi
hatarozat alapjan a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzesére iranyulo
eljaras nincs folyamatban, illetve a részarany-féldkiadas eredményeként tulajdonjog
nem Kertilt az ingatlan-nyilvantartasba bejeqyzésre.”

, lTiszta foldrészlet.”
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A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon

megsziintetése — Il. fejezet
28. § ,(1) A foldhivatal az Fkbt. 9/C. § (4) bekezdésében meghatarozott sorsolasi
Jegyzb6kbnyvnek a megerkezesét koveld 45 napon beldl — (2) bekezdesben

meghatarozott elterésekkel — gondoskodik a jegyzékbnyvben szereplé foldrészleteket
erintéen az 5. §-ban, a 8. § (4) és (5) bekezdésében, a 9. §-ban meghatarozott és a 11.
§ szerintl feladatok elvegzesérdl, illetve eljaras lefolytatasarol.

(2) A 9. § (1) bekezdese tekinteteben a terdleti minimumra az Fkbt. 9/C. § (6)
bekezdeseben foglaltak az iranyadok, tovabba a mezbgazdaszi helyszinelés soran
megallapitott miivelési ag valtozast kulbn eljaras keretében, a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzesét kbvetben lehet atvezetni az ingatlan-nyilvantartasban.”

5. § - foldreszlet természetbeni allapotanak az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6
adatoktol valo eltérese,

8. § (4) es (5) bekezdes - keretmérés, felmérési, térképezesi vagy teruletszamitasi
hiba kijavitasa,

9. § - erdd, nem megoszthato onallo foldrészletek kialakitasa,

11. § - feladatok elvégzéserdl, illetve eljaras lefolytatasarol.
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A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése — 1. fejezet

29. § A 17-22. §-t az Fkbt. 9/C. § (8) bekezdésben meghatarozott eltéréssel, valamint
azzal az eltéeressel kell alkalmazni, ...”

17.-21. § - Sorsolas
22. § - Kitizés

30. § ,A 15. §-t és a 16. §-t azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy féldkiadasi eljaras
soran csak teljes korii egyezseg kothetd.

15.-16. § - Egyezség
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