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Mit szabalyoz a Foldforgalmi tv.?

a fold ,,forgalmat” (?)

a fold tulajdonjoganak,
illetve a foldhasznalati
jogosultsagnak a
megszerzese
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A foldforgalmi szabalyozas kozvetlen targya

Mez6- erd6gazdasagi
hasznositasu fold

Negyes
foldrészlet” ;
Zartkert

7 803 294 ha tertletnagysagu foldrészlet
halasto néikiil |
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A foldforgalmi szabalyozas cimzettjei

-

gazdalkodok nem allam,
~ 380 000 f5 | gazdalkoddk onkormanyzat,
egyhaz
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A vegrehajtasban résztvevok

Foldhivatal

Birdsag

hatosdg;
Elelmiszer-

ldnc-
feliigyeleti
szerv
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A ,.foldet” érinté mas torvények viszonya a Foldforgalmi tv.-hez

az
az ,erdd tv.” ,erdébirtokossagi”
tv.

»integralt
termelés-
szervezési tv.”

a természet
védelméroél

sz0l0 tv.
,mg-i lzem tv.”

. 2 Nemzeti Foldforgalmi
Foldalaprol szélé

tv. (Nfatv.) tv. és a Fétv.
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Végrehajtasi szabalyok (hatalyosak)
Fétv. [2013:CCXII. tv.]
az elovasarlasi és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a

haszonbérleti szerz0dés hirdetmenyi Uton torténd kozlesére vonatkozo eljarasi
szabalyokrol [474/2013. (XII. 12.) Korm. r.]

a fold tulajdonjoganak atruhazasat, vagy a fold tulajdonjogat érintd mas irasba
foglalt jogiligyletet tartalmazd papir alapti okmany biztonsagi kellékeirdl és
kibocsatasainak szabalyairol [47/2014. (1. 26.) Korm. r.]

a mezogazdasagi vagy erdészeti szakiranyu képzettségekrol [504/2013. (XII.
29.) Korm. r.]

a foldmuivesekrol, a mezOogazdasagi termeldszervezetekrol, valamint a

mezdgazdasagi lizemkozpontokrdl vezetett nyilvantartas részletes szabalyairdl
[38/2014. (11. 24.) Korm. r.]

a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyair6l [356/2007. (XII. 26.)
Korm. r.]

,,Statutum-rendeletek”
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Végrehajtasi szabalyok (még nem Keriiltek kihirdetésre)

Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a helyi foldbizottsag miikodésérol és a tagjal nyilvantartasanak a
vezetésérol, illetve a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi ¢és
Vidékfejlesztési Kamara kozremiikodésérol szo16 szabalyokat;

a helyl foldbizottsag allasfoglalasa ellen benytujtott kifogas
elbiralasanak részletes szabalyait;

fold végrehajtasi vagy felszamolasi eljaras keretében arverés utjan
tortend ertekesitésének szabalyait;

a kozos tulajdonban allo fold hasznalati rendjének hatdsagi uton
torténo kijelolésére vonatkozo szabalyokat.

Felhatalmazast kap a foldugyért felelds miniszter, hogy

a) az atlagos allatstirtiség megallapitasanak szabalyait.
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A foldhivatali szervezetrendszer UJ feladatai

kenyszerhasznositokent valo
foldmUives nyt. vezetése jelentkezések

(1. fokon) hirdetménye/nyilvantartasuk
vezetése

foldhasznalati szerz6dések
jovahagyasa

szerzési feltételek hatdsagi
ellen6rzése

(1. fokon)

szankciok alkalmazasa (felszolitas,
birsag/kényszerhasznositasba adas/

biztonsagi okmannyal 6sszefliggd
kotelezettségek ellendrzése

(1. fokon)
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A foldhivatali szervezetrendszer UJ feladatai
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foldmdves nyt. vezetése
(Il. fokon)

tulajdonszerzések jovahagyasa

foldarverés

szerzési feltételek hatdsagi ellen6rzése
(Il. fokon)

biztonsagi okmannyal 6sszefliggé kotelezettségek
ellen6rzése

(1l. fokon) 10
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Az uj ,,foldmuves nyilvantartas”

3 éves mg-j
teVékenység.,_ szakiranur,
r_. . > 4 ZaKiranyu
Uj fogalmak: drbevétel végzettség
o £ ’r : vezets
foldmuves : 3 éves mg.i tisztségviselSvel;
] . evékenység + cégvezetSvel
* Mg-1 termeldszervezet rbevétel szembeni

kévetelmények

e jonnan alapitott mg-i termeldszervezet

* mezdgazdasagi lizemkozpont

Ezekrol a foldhivatal oOnalld0 nyilvantartast vezet. A

nyilvantartasba vételrdl és a nyilvantartas vezetésérol a 38/2014.
(1. 24.) Korm. rendelet (Fr.) rendelkezik.

2014. aprilis 10-1g: 9290 db kérelem érkezett

11
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Fétv. szerinti atmeneti szabaly

2014. 04. 30-ig az a természetes személy, Illetve gazdalkodo
szervezet Is foldmivesnek, fiatal foldmuvesnek, palyakezdo
gazdalkodonak, mg-i termeldszervezetnek vagy tjonnan alapitott
mg-i  termelOszervezetnek minodsil, amely megfelel a
Foldforgalmi tv. meghatarozott feltételeknek, fiiggetleniil attol,
hogy a nyilvantartasba még nem kertilt bejegyzésre [Fétv. 5. §].

,,Nyilatkozati elv”’ érvényesiil [Fétv. 114. § (2) be; 116. § (2)
bek.].

A nyilatkozat azonban nem mentesit a nyilvantartasba vétel
alol (Fr. 24. §).
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A foldhasznalat
alanyi oldalon fennall6 korlatok
teriileti korlatok (birtokmaximum)
a jogcimek kore zart (a haszonkdlcson megsziinik)

minden szerzodést kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejl
maganokiratba kell foglalni

a szerzodések tartalmi eldirasai; a szerzo fél
— adatal

— kotelezettségvallalasai/nyilatkozatai — 4 db (plusz 3 db
nyilatkozat aprilis 30-1Q)

hatdsagi jovahagyas - jarasi foldhivatal (alakszeri hatarozat +

zaradekolas) /egyfoku eljaras
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Haszonbérlet

A Foldforgalmi tv., valamint a Fétv. szabalyait kell alkalmazni. (Mogottes
szabalyként alkalmazand¢é a Ptk.)

Valtozasok:

* idOtartama

* kiilon szabalyok: erdonek minosiil6 foldre

* cllenszolgaltatas teljesitése

* a szerzddo fél elohaszonbérleti joganak rogzitése a szerzOdésben

* a szerz6dés megsziinésének esetel + elszamolasi kotelezettség (Fétv.-ben)

* az eclohaszonbérleti jog gyakorlasahoz egységes okiratba foglalt szerzodés (a
ko6zos tulajdon esetén specialis szabalyok)

» el6haszonbérletre jogosultak sorrendje, a veliik valo kozlés és joggyakorlas
szabalyai

* dologosszesseégként torténd haszonbérbeadas
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A fold haszonbérbe adasanak folyamatabraja elohaszonbérleti jog fennallasa esetén

haszonE)ér’Ieti . Birésag
i ee Ll oo
megkotése esetén

. o erdészeti
el6haszonbérleti szakhatdsag

jogosultakkal foldhasznalati

16 készlé (erd6nek nyt-
ValO KOZIES minésilé fold

esetén) eljaras

foldhivatal
jegyz0 eljarasa el6zetes szlirése

15
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Kotelez6 megtagadasi okok

utobb megallapitja, hogy a jovahagyas megtagadasanak
lett volna helye a vizsgalat megkezdésekor

a szerzodés alkalmas a jogszabalyi korlatozasok
megkertilésére

a felek tényleges akarata a fold tulajdonjoganak
atruhazasara iranyul, a szerzodés pedig alkalmas arra,
hogy a vonatkozo6 tilalmat vagy korlatozast megkeriiljék
erdonek mindsiilé fold haszonbérbe adasahoz nem jarult
hozza az erdészeti hatosag

a rangsor alapjan els6 helyen allo6 el6haszonbérletre
jogosult, a soron kov. eléhaszonbérletre jogosult vagy a
szerz6dés szerinti haszonbérlo

nem alkalmas a kotelezettségvallalasok teljesitésére/
olyan jogi helyzetet nyer el, amelynek révén a jovoben
az el6haszonbérleti jogat visszaélésszerlien
gyakorolhatja

a szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil vele
szemben jogerds foldvédelmi birsagot szabtak

jogerdsen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa van

Mérlegelési jogkérben megtagadhaté

a szerzOdés szerinti ellenszolgaltatas
értékének aranytalansaga alkalmas
arra hogy a haszonbérld
cl6haszonbérletre jogosultat tartson
tavol a joga gyakorlasatol vagy

a rangsor alapjan elsé helyen allo
cléhaszonbérletre jogosult, a soron
kov. eléhaszonbérletre jogosult vagy
a szerzOdés szerinti haszonbérlo a
szerzOdes kozlesét megel6zd 5 éven
beliil, a birtokaban all6 fold 25 %-
nak megfelelo fOldteriileten a
foldhasznositasi  kotelezettségének
termelés folytatasa nélkiil tett eleget
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A tulajdonszerzes
alanyi oldalon fennall6 korlatok

a kivételezett alanyi kor szerzése jogcimhez vagy feltételhez kotott
teriileti korlatok (foldszerzési maximum)
a tulajdonszerzesi jogcimek kivetele sziikiilt

legalabb egy szerzodés pld-t biztonsagi okmanyon kell szerkeszteni
a szerzddések tartalmi eldirasai: a szerzo fél

— adatal

— kotelezettségvallalasai/nyilatkozatai — 5 db

helyi foldbizottsag (Kamara / képviseld-testiilet)

IIIII

zaradekolas) /egyfoku eljaras
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A 1old tulajdonjoganak megszerzése

1994. évi LV. torvény (Tft.)

Barmilyen jogcim, kivéve: torvényes
oroklés, kisajatitas, karpotlasi célu
arverés, elbirtoklas, raépités

Termdfold tulajdonjoganak kolcsonos
atruhdzasa

€S

a) a csere targyat képezo egyik
foldrészlet az  azt  megszerzo
cserepartnernek mar a tulajdonaban
allo foldreszletével azonos
teleptilésen fekszik, vagy

b) a cserepartnerek egyikének
bejelentett  lakohelye azon a
teleptilésen van, amely telepiilés

kozigazgatasi teriiletén fekszik a csere
cimén altala megszerzendo
foldrészlet.

Foldforgalmi tv.

Barmilyen jogcim, kivéve: torvényes Oroklés, kisajatitas,
karpotlasi célu arveres

(tv-es orokléssel torténd tulajdonszerzésnek mindsiil az is,
ha a végrendeleti 6rokos torvényes orokossé valhat)

Term6£old tulajdonjoganak kélcsonos atruhazasara

és

a) a csere targyat képezo egyik foldrészlet az azt megszerzo
cserepartnernek mar a tulajdonaban 4ll6 foldrészletével
azonos telepiilésen fekszik,

vagy

a cserepartnerek

ba) egyike helyben lakénak mindsiil

bb) egyikének lakéhelye vagy mg-i iizemkozpontja
legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatara a csere targyat képezo fold fekvése
szerinti  telepiilés  kozigazgatasi hataratol vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganiaton legfeljebb 20

km tavolsagra fekszik.

Birtok-6sszevonasi célu foldesere: az a) pontban foglalt eset, vagy a b) pont bb)
alpontjdban a mezdgazdasagi tizemkdzpont elhelyezkedésének
figyelembevételével meghatarozott eset
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A fold tulajdonjoganak megszerzése

- 1994, évi LV. térvény (Tft.) Féldforgalmi tv.

e kozeli hozzatartozok kozott

* mezogazdasagi termel Ok L. ) )
. - - kozeli hozzatartozo
cazdasagatadasi tamogatasa ) ..
feltételeként bevett egyhaz, belso jogi
Ajéndékozés » . ., szemé]ye
 kozalapitvany javara . )
” . . * Onkormanyzat
e Onkormanyzat javara ,
e allam

* egyhazi jogi személy javara
e allam javara

19



VIDEKFEJLESZTES]
MINISZTERIUM

Adas-veétel

Valtozasok:

* a szerz0do fél elOvasarlasi joganak rogzitese a szerzodésben

*az eldvasarlasi jog gyakorlasdhoz egységes okiratba foglalt
szerzOdés

* elovasarlasra jogosultak sorrendje, a velik valdo kozlés és
joggyakorlas szabalyai

* dologdsszességkent torténod eladas
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Az adas-vételi szerzodés hatosagi jovahagyasa
(2014. majus 1-jével)
A foldhivatal koteles a szerzodés jovahagyasat megtagadni, ha

* a HB az allasfoglalasa alapjan egyik clovasarlasra jogosulttal és
az adas-vételi szerzodés szerintli vevdvel sem tamogatja az adas-
vetell szerzodés jovahagyasat,

* a HB ,.hallgat”,

a HB pozitiv allasfoglalasa esetén IS a tv-ben meghatarozott
esetekben.

A foldhivatal mérlegelési korében a szerzodés jovahagyasat
megtagadhatja a tv.-ben meghatarozott esetekben.
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A fold eladasanak folyamatabraja elovasarlasi jog fennallasa esetén

adas-vételi képvisel6-
szerz6dés testilet

megkotése (kifogas
esetén)

foldhivatal
érdemi
dontése
ingatlan-
nyt-i
eljaras

elévasarlasi e
jogo§uljc.a k,kaI (jogorvoslat
valo kozlés esetén)

foldhivatal ingatlan-
jegyz06 eljarasa S nyt-i

sziirése eljaras
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Hatosagi jovahagyashoz nem kotott adas-vételi szerzodések

a) az allam vasarlasa;
b) az allam, illetve az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 f6ld eladasa;
C) a kozeli hozzatartozok kozotti adas-vétel,

d) a tulajdonostarsak kozotti adas-vétel, ha ezzel a k6zos tulajdon
megszintetésere keril sor;

e) a foldnek jogszabalyban foglalt médon, tdmogatas feltételeként
mas foldmiives részére valo atadasaval megvalosuld adas-vételhez;
f) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében torténd adas-
vetel.
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Hatosagi jovahagyashoz kotott tulajdonszerzések

Elbirtoklas (nincs HB allasfoglalas)

* a tulajdonos clismerésén alapulo szerzés/birosagi kereset

» mindkét esetben a szerzo félnek kell kérni

* kereset benytjtasa esetén a foldhivatal hatosagi bizonyitvanyt allit Ki
Végintézkedés (nincs HB allasfoglalas)

* kozjegyz0 megkeresésére

« a foldhivatal hatosagi bizonyitvanyt allit Ki
A tulajdonjog atruhdzéasardl szo6ld, birdsdgi vagy koézjegyzoéi jovahagyashoz kozott
egyezség (megel0zo hatosagi eljaras)

* birdsag/kozjegyz0 megkeresesere

« foldhivatal hatosagi bizonyitvanyt allit Ki

A végrehajtasi, felszamolasi, Onk-I  adodssagrendezési  eljaras  keretében
arverés/palyazatas utjan torténo tulajdonszerzés
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Haszonélvezeti jog

* csak kozeli hozzatartozok kozott érvényes
* max. 20 év

* hatdsagi jovahagyashoz nem kotott

* tulajdonszerzes szabalyai iranyadok

ea fOldszerzést maximum és a birtokszerzési maximum
alkalmazasaban be kell szamitani a kozeli hozzatartozo szerzo
fél tulajdonaban 4ll6 foldet IS
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Haszonélvezeti jog

a nem kozeli hozzatartozok kozott szerzOdéssel alapitott
haszonélvezeti jJog (€s hasznalat joga) 2014. majus 1-jén (Ipso iure)
megszinik.

 az ilyen szerzodésen alapuld haszonélvezeti jog jogosultja altal
megkotott, a fold haszndlatanak atengedésérol szolo szerzodes
2014. szeptember 1-ién szintén a torvény erejénél fogva
megszinik.

* akinek a haszonélvezeti joga majus 1l-jével a torvény erejénél
fogva megsziinik, a 2014:XVI. térvény hatdlyba 1épése utan mar
nem Is kothet érvényesen foldhasznalati szerzodést, ha mégis kot,
az semmisnek mindsiil.
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Tulajdonszerzésére vonatkozo kérelmek szama (db)
elso negyedeév

50 000

45 000
40 000
35000
30 000
25000
20 000
15 000
10 000

5000

termofold

2013

tanya
2014

27



VIDEKFEJLESZTES
MINISZTERIUM

Foldhivatalhoz érkezett foldhasznalati bejelentések szama (db)
elso negyedév

369 277
400 000 -

350 000

300 000 -

250 000

200 000

116 640
150 000 -

67 866 66 380

AR

100 000 -

50000 -

0 1 1 1 1
2011 2012 2013 2014
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Koszonom a figyelmet!



