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,,Hogy az orszagon kiviil valoknak birtokot adni nem kell. Tovdbbd, birtokot az
orszagon kiviil valo embernek ne adjanak. Ha valamelyest adtak vagy eladtak,

azt a haza fiai valthassak meg.”

|1. Andras - Aranybulla, 1222.
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Szakértéi vélemények szerint Magyarorszagon a természeti
eroforrasok — amelyek kozé a termoféldet, az erdot és a
banyakincseket soroljuk — a nemzeti vagyonnak a 35%-at
képezik. Ezen belil a termofold ¢s az erdo 75%-0S részaranyt
képvisel, tehat az 6sszes nemzeti vagyonnak mintegy a 26%o-at.

A téma  fontossaganak  kozgazdasagi  alapon  torténd
alatamasztasanal (kozgazdasagi okfejtésnél) azonban figyelembe
kell venni azt a tényt, amely szerint, mig a nemzeti vagyon
nagyobbik része (példaul az épiiletvagyon, és a miikodo toke)
bovithetd, addig ez a megallapitas nem vonatkoztathaté a
termoOfoldre.
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« Az orszag mivelési agak szerinti besorolasa alapjan a
termoteriilet nagysaga ca. 7,5 milli0 hektar, ebbdl a
mezogazdasagi teriilet¢ 5,5 millio hektar. Ezen belil a
muvelési agak koziil a legnagyobb jelentoséggel bird szanté
nagysaga 4,5 milli6 hektar, amely a mezogazdasagi teriiletnek a
81%-at képezi.

« A torvény hatalya Magyarorszag teriiletének tobb mint 80%-ara
terjed ki. (1 fold fogalomi meghatarozas)
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A fold stratégiai fontossagi erdforras, ezért a Magyar Kormany sarkalatos térvényben

kivanta szabalyozni, ki és milyen feltételekkel juthat termofoldhoz Magyarorszagon

Magyarorszag szamara 2014. aprilis 30-aval lejar a foldmoratorium!

A jogszabaly célja:

-a fold a helyben lak6 foldmiiveld gazdak tulajdondba és hasznalataba keriiljon (csak

toldmiives természetes személyek szerezhetnek termofoldtulajdont).

-a term6fold nemzeti hataskdrben tartasa (az EU-s szabalyozassal 6sszhangban).

-a bel- és kulfoldi spekuldnsok kisziirése
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« A magyar mezdgazdasag birtokszerkezete dualis jellegli. Egyrészrol kevés szamu,

nagy teriilettel rendelkezd tarsasagi illetve Kisebb szamban termeldszovetkezeti

formaban mikodo nagyiizemek, masrészrol az életképesség  kiiszobén

egyensulyozd Kkisebb birtokméreti — a csaladtagok kozvetlen munkavégzésén

alapul6 — kisgazdasagok egyiittes jelenléte jellemzi hazank mezdgazdasagat.

A Kormany a nagyobb birtokok szamat, a gazdasagok kozotti sulyat és aranyat
csokkenteni akarja, de anélkiil, hogy felszamolasukra torekedne. A nagyobb
birtokok (zommel tarsas gazdasagok) is fontos szerepet kaphatnak nagytomegi és

azonos mindsegl, piacképes mezdgazdasagi termekek eldallitasaban.
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A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szold T/7979. szamu

torvényjavaslat 2012. julius 12-én kertult az Orszaggytlés elé

benyujtasra

Az altalanos vita soran 2012. november 9-ig 204 moédositd javaslat

erkezett

A torvényjavaslat szovegeének koncepciondlis jellegl atdolgozasa

Az atdolgozott tervezetet az Orszaggyulés 2013. junius 21-1 iilésén
elfogadta

A MK 111. szamaban 2013. junius 30-an jelent meg a mezd és

erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. evi CXXII. tv.
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Torvényi szintli jogalkotasi feladat:

A mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggé egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szolo 2013.
CCXII. torvény (Fétv.)

A mezoOgazdasagl izemekrol szolo torveny

Integralt mezO0gazdasagi termelésszervezesrol szolo
torveny
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Kormany rendeleti szintli jogalkotasi feladatok:

A foldre vonatkozé elévasarlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorlasanak részletes
szabalyairdél sz6lé Korm. rendelet [474/2013. (X11. 12.)]

A helyi foldbizottsagok miikodésérol és a tagjai nyilvantartasanak vezetésérol, illetve a
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara kézremiikodésérdl szolo
Korm. Rendelet

A tulajdonjog atruhazasara szolgalo okmany biztonsagi kellékeirol és kibocsatasanak
szabalyairoél sz6lé6 Korm. rendelet [47/2014. (11. 26.)]

A mezogazdasagi vagy erdészeti szakiranyu képzettségekrol szolo Korm.
rendelet[504/2013 (XI11. 29.)]

A foldmiivesek, a mezogazdasagi termeldszervezetek ¢és a mezogazdasagi
iizemkozpontok nyilvantartasanak vezetésérdl szolo Korm. Rendelet [38/2014. (II.
24.)]

A fold végrehajtasi vagy felszamolasi eljards keretében arverés utjan torténd
értékesitésének szabalyairol szo616 Korm. Rendelet

A helyi foldbizottsag allasfoglalasa ellen benyujtott kifogas elbiralasanak szabalyairol
sz6l6 Korm. rendelet
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A mez06-, és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII.
torvény a fold tulajdonjoganak ¢€s hasznalati jogosultsaganak
megszerzesét, vagyis a foldek forgalmat szabalyozza. Ezen beliil a
torvényjavaslatban

 afoldszerzésig vezetd folyamat anyagi, és eljarasjogi kérdéseinek,
* aszerzokepesseg korének €s tartalmanak,

 a kiilonb6z0 elOvasarlasi és az clohaszonbérleti  jogok
sorrendisegeének

a szabalyozasa kapott helyet.
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A Foldforgalmi tv.-vel egyiitt kell alkalmazni: a mezo- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXII. tv.-t.
(Fétv.)

A Foldforgalmi tv.-t az aldbbi tv.-ekben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni:

* a Nemzeti Foldalaprol szol16 tv. [2010. évi LXXXVII. tv.]

* a természet védelmérol szolo tv. [1996. évi LIII. tv.]

* az erdorol, az erdd védelmérol szolo tv. [2009. évi XXXVII. tv. (Evt.)]

Kiilon tv.:

e, ,Uzemtorveny”
e Integralt termelésszervezés:” torvény
* (a termo6fold védelmérdl szold tv. [2007. eévi CXXIX. tv.])
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A 2013. december 31-ig hatalyos termofold-fogalomhoz képest a fold fogalmaban
bekovetkezo valtozasok:

* A halasto miivelési agl foldrészlet nem mindsiil foldnek.

 Foldnek mindsiil az olyan miivelés aldl Kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre
az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erdéallomany Adattarban erdéként nyilvantartott
tertilet jogi jelleg van feljegyezve (ezek az olyan 1 ha alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
muvelés alol Kivett teriiletként nyilvantartott foldrészletek, amelyek azonban egy erd6tombhoz
tartoznak).

A foldrészlet fekvése (kiiltertilet/belteriilet) kozombos.

* A zartkerti ingatlanokra is a foldre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, ha a zartkerti
ingatlan az ingatlan-nyilvantartasi adatai alapjan megfelel a Foldforgalmi tv-ben
meghatarozott fold, illetve tanya fogalmanak.

 Lényeges 1j szabaly, hogy a Foldforgalmi tv. hatalya ala tartozik az a foldrészlet is, melyben
muvelés alol Kivett teriilet és a fold fogalmaban meghatarozott miivelési agban nyilvantartott
alrészlet is van (,,vegyes foldrészlet”), fliggetleniil attol, hogy mekkora a miivelési agban
nyilvantartott teriilet térmértéke. Ez esetben a teljes foldrészletre a Foldforgalmi tv.
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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Foldtulajdont a természetes személyek szerezhetnek, jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet nem.

Szerzési jogosultsag: a rermészetes szemelyek koziil foldet szerezhet
(tulajdont, hasznalatot IS) az, aki foldmiivesnek minosiil.

A foldmiives fogalom — tobb, mas Iényeges feltétel mellett — a
tényleges mezo-, ¢€s  erdOgazdasagi termeld  teveékenység
gyakorlasdhoz, a gazdalkodasra alkalmassaghoz (megfeleld
szakképzettség, vagy szakiranyu gyakorlat) kapcsolodik.
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Uj fogalomrendszer hasznalata (foldmiives, palyakezdd gazdalkodo, fiatal foldmiives,
helyben lako, helybeli illetéségii, mezogazdasagi lizemkozpont, tanya, szomszédos fold, stb.)

A foldmiives kritériumrendszere a kovetkezo feltételekbol all Ossze:

Olyan természetes személy, aki

a) magyar allampolgar vagy tagallami allampolgar

b) Magyarorszagon nyilvantartasba vételre keriilt,

c) a Tv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezégazdasagi vagy erdészeti
szakiranyu képzettséggel rendelkezik vagy ennek hianyaban igazoltan legalabb 3 éve
mezo-, erdogazdasagi tevékenységet, illetve kiegészito tevékenységet folytat, és

d) a c) pont szerinti tevékenységét sajat
nevében és sajat kockazatara folyamatosan
Magyarorszagon veégzi,

e) a Cc) pont szerinti tevékenységébol
arbevétele szarmazott, vagy az arbevetel
azért maradt el, mert a megvalosult mezd,-
vagy erddgazdasagi céli beruhdzas még nem
hasznosulhatott.

d) a legalabb 25%-ban tulajdonaban allo,
Magyarorszagon bejegyzett mezogazdasagi
termelészervezet olyan tagjanak mindsil, aki
mez0-, erdOgazdasagi tevékenységet, illetve
mez0-, erdogazdasagi- és az azokat kiegészitd
tevékenységet személyes kozremiikodésként
veégzi.
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A fold hasznalatat, mind a természetes, mind pedig a jogi

személy, Jogl személyiséggel nem rendelkezd Szervezet
megszerezheti (haszonbérlet, mas jogcimi f6ldhasznalat).

Szerzési jogosultsaga annak a szervezetnek van, amelyik
mezogazdasagi termeloszervezetnek minosiil.
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Mezogazdasagi termelészervezet:

* nyilvantartasba vett
» tagallami székhelyt jogi személy, ill. jogi személyiséggel nem rendelkezo szervezet,

1. amely
Ujonnan
alapitott mg-i
termelOszervez
etnek mindsiil

2. amelynek
a) alaptevékenysége olyan mezo-, erdégazdasagi tevékenység, illetve kiegészitd
tevékenység, amelyet a jogligyletet megelézoen legalabb 3 éve folytat,
b) az éves értékesitése nettd arbevételének tobb mint 50 %-a a mez6-,
erdogazdasagi tevékenységbol, illetve kiegészitd tevékenységbdl szarmazik,
c) legalabb egy vezetd tisztségviseldje, vagqy a cégvezetdje

ca) a mezO-, erdogazdasagi tevékenységet, illetve a kiegészitd
tevékenységet a szervezetben fennalld tagsagi viszonyahoz kapcsolddoan

gyakorolja, és ﬁ |_¢

cbh) a Kr-ben meghatarozott cb) a képzettség hianyaban
mezOgazdasagi  vagy  erdészeti Igazoltan legalabb 3 éves tlizemi
szakiranyu képzettséggel gyakorlattal rendelkezik.

<KQOQ 9 <

rendelkezik




VIDEKFEJLESZTESI
MINISZTERIUM

a) Foldmuvesnek nem mindsiild természetes személyek koziil foldtulajdont
szerezhetnek:

* a kozeli hozzatartozok akkor is, ha nem foldmiivesek:

Ennek iIndoka, hogy a csalddon beliili, azaz a kozeli hozzatartozok kozotti
foldmozgas a csaladi vagyon olyan bels¢ atrendezédése, amelybe az allamnak nem
szabad beavatkozni. A térvény ezért lehetévé teszi, hogy a csaladtagok kozott ne
csak halal esetén, hanem még ¢élok kozott is akadalymentesen aramolhasson a fold
tulajdonjoga.

* legfeljebb 1 ha mértékig barmely tagallami allampolgar:

Alkotmanyosan nem védhetd a fold, mint termelési tényez6, azaz a sajat sziikséglet
kielégités alapjaul IS szolgdlo eszkoz tulajdonjoganak megszerzésétél a
foldmiivesnek nem mindsiilo személyek teljes elzarasa



VIDFKFHI.ESZI ESI
MINISZTERIUM

b) A jogi személyek koziil

ba) foldtulajdont szerezhetnek

* magyarorszagi székhelyii bevett egyhdzi jogi személy meghatarozott jogcimeken
(ajandékozas, vegintézkedes, tartas, gondozas, €letjaradek).

« a Magyar Allam, a magyarorszagi kozség, vdros, a fovdaros és keriileteinek
onkormanyzata kozfoglalkoztatasi célra.

o Jjelzdlog hitelintézet atmeneti idétartamra (1 év)

bb) f6ldhasznalatot szerezhetnek
* magyarorszagi székhelyii egyhdzi j0gi személy meghatarozott célokra
oktatdsi intezmény oktatasi-, kutatasi-, tudomanyos célra.
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Teljes szerzési tilalom alatt all:

a kiilfoldi természetes személy (aki nem mindsiil belfoldi
természetes személynek, Illetve tagallami allampolgarnak);

az allamon kiviili mas allam, illetve annak valamely tartomanya,
helyhatdsaga, ezek barmely szerve;

a Jogi személy (ide nem értve az emlitett belfoldi jogi személy
kiveteleket);

a kulonvalassal, kivalassal, egyesiiléssel (beolvadassal, 0sszeolvadassal),
szervezeti formavaltozassal (Szervezeti atalakulas) 1étrejott jogi személy —
Ide nem értve a bevett egyhazat, vagy annak belsé egyhazi jogi személyét
— a jogelddje altal a Tft. szerint, vagy a Tft. hatalybalépését megeldzden
megszerezett tulajdonat képezo f6ld tulajdonjogat nem szerezheti meg.
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*a foldmuves, valamint a foldmiives kozeli hozzatartozoja a fold
tulajdonjogat — a mar tulajdondban ¢s a haszonélvezetében 1évo fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval — 300 ha mértékig szerezheti meg
(foldszerzési maximum)

*az a) pontba foglalt alanyi kérbe nem tartozo, szerzésre jogosult
természetes személy 1 ha mértékig (feltéve, hogy a megszerezni kivant
folddel egyiitt @ mar birtokaban allé fold teriiletnagysaga nem haladja
meg ezt a termértcket)

e a szerzésre Jogosult jogi személyek esetében nincs teriileti korlat

A foldszerzési maximum  mértékének  megallapitasanal a
teriiletnagysagba a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott
mivelés aldl Kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat i1s be Kkell
szamitani.
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A foldszerzési maximum tallépheté a 2014. majus 1-jén
meglévo

a) fold kisajatitadsa folytan kapott kartalanitas 6sszegébdl vasarolt,

b) f6ldon fennalld6 kozos tulajdon megsziintetése soran a
tulajdonostars tulajdoni hanyadanak megfelelé mértékii,

c) f6ldon fennalld hazastarsi vagyonkdzosség megsziintetésével a
volt hazastarsak tulajdonaba keriilo

d) fold csere utjan torténd atruhazasaval megszerzett (Fétv.)
fold teriiletnagysagaval.
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Birtokmaximum

a) Természetes személy
1200 ha foldtertiltet birtokat (tulajdonat + hasznalatat) szerezheti meg, amelybdl 300
ha lehet a tulajdonaban

b) Jogi személy

1200 ha foldteriilet hasznalati jogat szerezheti meg

1800 ha-ig lehet6ség van a birtokmaximum tallépésére:
- Allattartas esetén (ha a megeléz6 évben vagy a megeldzé 3 év atlagaban mar
elérte a 600 AE-t, tovabbi foldteriilethez 2 ha/AE)
- VetOmag eloallitasra kijelolt teriilettel (ha a szantoteriilete min. 10%-an
vetOmagot allit eld, megeldzd 3 év atlagaban 120 ha),
- Tagtol bérelt tertilettel (1 éve a tulajdondban 1€vo fold)
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« A tulajdonjog atruhazasarél szolo szerzodést a mezogazdasagi igazgatasi
szerv (megyei foldhivatal) hagyja jova.

* Nem kell engedély:

a) az allam tulajdonszerzéséhez,

b) az allam, illetve az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 fold elidegenitéséhez,

c) a fo6ld tulajdonjoganak ajandékozas jogcimén torténd atruhazasahoz,

d) a koézeli hozzatartozok kozotti tulajdonjog atruhazasahoz,

e) a tulajdonostarsak kozotti tulajdonjog atruhazashoz, ha ezzel a kozos tulajdon

megszintetésére kertil sor,

f) mezOgazdasagi termelok gazdasagatadasi tdmogatasa feltételeként megvalosulo

adas-vételhez,

g) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében torténd tulajdonszerzéshez,

h) bevett egyhaz, onkormanyzat, jelzalogbank tulajdonszerzéshez.
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Minden szerzodést kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejli
maganokiratba kell foglalni.

A 10ld tulajdonjoganak atruhazasdra vagy a fold tulajdonjogat
érintd mas jogiigylet irasba foglalasara csak olyan papir alapu
okmanyon keriilhet sor, amely Korm. rendeletben meghatarozott
biztonsagi kellékekkel rendelkezik. (A korabban datum nélkiil
kotott ,,zsebszerzOdések’ hatalyosulasanak megakadalyozasa)

A biztonsag: kellékekkel rendelkezd papir alapu okmanyon
(biztonsagi okmany) szerkesztett szerzddésnek kell a
foldhivatalhoz az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez eljutni.
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« A fold hasznalatanak atengedésérol szolo szerzodést a mezogazdasagi
igazgatasi szerv (jardsi foldhivatal) hagyja jova.

* Hatosagi jovahagyashoz nem kotott foldhasznalati szerzodések:

a) az allam, ill. az Onkormanyzat tulajdonaban 4&ll6 fold  foldhasznalati

jogosultsaganak atengedese,

b) a kozeli hozzatartozok kozott,

Cc) gazdasagatadasi tamogatas feltételeként megvaldsulo,

d) a mezdgazdasagi termeld sSzervezet, mint f{oldhasznalo, és az annak

tevékenységében személyesen kozremiikodo legalabb 25%-ban  tulajdonos

természetes személy tagja, illetve annak kozeli hozzatartozdja, tovabba legalabb 3

¢ve alkalmazottja, mint hasznalatba ad6 kozotti,

e) erdonek mindsiilé fold haszonbérbe adasa esetén az erddbirtokossagi tarsulat, mint

toldhasznalo ¢és annak tagja, mint hasznalatba adé kozotti,

f) tanya foldhasznalati jogosultsaganak atengedése
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* Nyilatkozati elv

A 2013. december 15. és 2014. aprilis 30. kozott kozzétett (kozolt)
haszonbérleti szerzd6dés, valamint a haszonbérleti szerzodésnek nem
minosild, 2014. januar 1. ¢s 2014. aprilis 30. kozott kotott
foldhasznalati szerz6dés alapjan Indult f6ldhasznalati
nyilvantartasbavételi eljaras soran a szerzOdéseknek a hatdsagi
jovahagyasara vonatkozd szabalyait 2014. aprilis 30-ig nem Kkell
alkalmazni, vagyis a szerzOdések hatosagi jovahagyas nélkiil
nyujthatoak be a féldhasznalat nyilvantartasba vétele céljabol.
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Csak a torvényben nevesitett jogcimeken lehet foldhasznalati jogosultsagot
szerezni.

v' haszonbérlet (a Ptk. hattérszabaly),

v' alhaszonbérlet (Fétv.),

v’ feles bérlet (Fétv.),

v’ részesmiivelés (Fétv.),

v’ szivességi foldhaszndlat (Fétv.)
A haszonbérlet legrovidebb iddtartama 1 gazdasagi évre valtozik, leghosszabb
idotartama a korabbi szabalyozas szerint marad (20 év)
Az erdonek mindsiil6 foldre, illetve az engedélyezett erdotelepitésre kijelodlt foldre
a haszonbérleti szerzodést az erdordl, az erdo védelmérol ¢és az

erdogazdalkodasrol szolo torvényben foglalt eltéréssel legfeljebb a termelési
idoszak (vagas érettségi kor) lejartat kovetd 10. év végéig lehet megkdtni.

Foldhasznalati jogosultsagot foszabalykent foldmiives, palyakezdd gazdalkodo és
mezdgazdasagi termeldszervezet szerezheti meg.
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« Az atlathatésag és az ellendrizhetéség biztositasa érdekében nem szerezhet
foldhasznalati jogosultsagot a nyilvanosan miikodod részvénytarsasag, tovabba az
olyan jogi személy amely nem mindsiil atlathato szervezetnek.

Uj haszonkolcson szerz6dés mar nem kothetd.

A 2013. december 15-ig megkotott haszonkdleson szerzodés iddtartamanak
meghosszabbitasa semmis.

* A 2013. december 15-én fennalld, hatarozatlan idére vagy hatarozott idétartamra
kotott haszonkdleson-szerzodés 2014. december 31-én megsziinik.

* A 2014. aprilis 30-an fennalld, hatarozatlan iddre vagy 2014. aprilis 30-a utan
lejard, hatarozott i1dOtartamra nem kozeli hozzatartozok kozott szerzodéssel
alapitott haszonélvezeti jog ¢és a hasznalatjoga 2014. majus 1-jén a torvény
erejénél fogva megszinik.
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