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Termoéfoldforgalom, foldpiac TiSZACASH

Termdfoldek aranak alakulasa 1998 és 2012 kozott
TISZACASH altal kozvetitett tranzakciok alapjan

(30 ha, 20 atlag AK mindségli, atlagos feltételekkel bérbeadott szanté esetén)
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forras: TISZACASH Zrt.
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OTP Terméfold Ertéktérkép 2012
Kistérsegi atlagarak (Ft/ha) 2011

B 751 000 felett
O 651 000 - 750 000
[0 551 000 - 650 000
] 450 000 - 550 000
[] 450 000 alatt

e Aremelkedés ,,motorja”: belfoldi kereslet novekedése forras: OTP Bank Nyrt.
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Terméfoldek tulajdoni megoszlasa
22,8% 2011

2,6%

0,4%

O Természetes személyek
B Magyar Allam

O Gazdasagitarsasagok

O Szovetkezetek

74,2%

e Hozzavetbleg 3 millid maganszemély (,elaprozédottsag”)

forras: FVM / FOMI, 2011
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A szantofold bérleti dija
Kistérségi atlagdijak 2010

foldbérleti dij Ft/ha

E 10 ezer Ft alatt
| ] 10-15 ezer Ft
[ ]15-20 ezer Ft
I 20-25 ezer Ft

25 ezer Ft fel
e Jelenlegi magyar atlag: 40 EFt / ha koriil B 25 ezer Fifelett

o Fejlett” EU atlag: 200 — 600 EUR / ha

forras: Agrargazdalkodasi Kutatointézet
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TISZACASH

Eurdpai, illetve Uniods arak:

e Nagy a szoras, szélsGséges esetben akar 14 MFt / ha (Hollandia, 2009);
» Kovetkeztetések levonasa problémas, mert az orszagonkénti foldar figg:
" 3z orszag népességének és termdbfold tertletének aranyatol;
= 3 termd&foldek mindségétdl, mez6gazdasagi hasznosithatdsagatdl;
" 3z orszag piaci viszonyaitodl, jogszabalyi kornyezetétdl;
" 3 mezOgazdasagi szektor erdsségétdl, tradiciditol.

Osszehasonlitas:

e Piaci viszonyokat, a termd&fold tertletek nagysagat, mindségét , kozos nevezére hozva”;
e Magyarorszagi , kiegyenlitett foldarnak” (szanto) kb. 2 - 4 MFt / ha becsilhet6

(ett6l magasabb arakhoz er6sebb és hatékonyabb mez6gazdasagi szektor sziikséges);
e Jelen arak szérasa jellemzGen 600 EFt - 1.5 MFt / ha kozotti, 800 - 1000 EFt / ha atlagar.

e Az elmult 15 évben az arak toretleniil emelkedtek (a 2008-2009-es
vildggazdasagi valsag idején, illetve jelenleg is);

e Az arak a fejlettebb eurdpai orszagok araival 6sszevetve (, kiegyenlitett foldar”)
még mindig alacsonyak (fele, harmada).
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Terméfold aranak meghatarozasa

e Termofold armeghatarozasanak komplexitasa:
= Egy hektar foldnek” altaldnossagban ,nincs ara” (kb. 1 kg hasznaltauté ara);
= Fizikailag ugyanaz az egy hektar fold, a birtokmérettdl, a tulajdonviszonyoktdl
és a haszonbérlettdl fliggben, arban akar 100%-ot is szorhat;
= Azonos teruleten |évd kis osztatlan-kozos tulajdonok, illetve a nagyobb, jol
hasznositott birtokok adasvételeinek atlagarképzése problémas...

Armeghatarozashoz minimalisan vizsgalandé:
e A termd6fold teriileti elhelyezkedése
(orszagrész; belterilet, utak kdzelsége stb.);
e Miivelési aga, mez6gazdasagi értéke
(szanto, gyep; AK érték stb.);
e A tertlet mérete és tulajdoni viszonyai
(1/1 vagy osztatlan; méret: 1 /10 / 100 ha kategoria);
e Tamogathatdsaga, bérleti / hasznositasi viszonyai
(bérlet id6tartama, feltételrendszere, dija stb.);
e A terulet természetbeni allapota

(mUvelési agnak megfeleld, j6 agrarallapot vagy esetleg elhanyagolt, becserjésedett stb.).
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Magyarorszag.hu oldalon megjelent hirdetmények szama 2012. évben

(csak a "kifliggesztés" koteles adasvételek)
Darabszam
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* tort hét

e ,Erds” 2011 utan, folyamatos csokkenés
e 3. negyedév végétdl ismét emelkedo trend forras: magyarorszag.hu / TISZACASH Zrt.
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Magyarorszag.hu oldalon megjelent hirdetmények szama 2013. évben

(csak a "kiflggesztés" koteles adasvételek)
Darabszam
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* tort hét
» ,Visszakapaszkoddas” az 1000 tranzakcio / hét
kornyéki savba forras: magyarorszag.hu / TISZACASH Zrt.
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Osszefoglalas:

V24 V24

e El6z0 15 évben novekvo arak (harom-négy évente ,duplazédas”) és novekvo
forgalom (szakmai + befektetési célu);

e Jelenleg erds kereslet (szakmai: foldtorvény el6tt; nem szakmaiak:
gazdasagi valsag és bizonytalansag), 800 EFt — 1 MFt szanto atlagar;

e Haszonbérlet (szanto, Uj szerz6dés) 40 EFt / ha koruli atlag, hosszu tavu
bérleti szerzo6dések (foldtorvény hatasa);

e Legnagyobb valtozas: uj foldtorvény (erds korlatozasok a foldtulajdonlasban,
a gazdalkoddknak is, befektetési célu vasarlas tiltasa), piaci mechanizmusok
helyett dllamilag szabalyozott rendszer;

e Varhato valtozas: KAP reform, tamogatasi jogosultsag vagyoni értékd jogként
valo kezelése, szigoritasok (,,z6ld komponens”);

e Foldarak (‘normalis’ birtokméret) varhatéoan nem csokkennek (nincs eladoi
nyomas, mez6gazdasagi jovedelemtermel6 képességhez mérten sem
tulértékelt a term6fold);

e Foldtorvény még mindig alakul, kovetkeztetések levonasa a hatasokrol +
pontosabb prognozis egy — masfél év mulva lehetséges...




