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A mezogazdalkodas és a teriiletfejlesztés 6sszehangolasanak kérdései

Podor Andrea—Mizseiné Nyiri Judit
NymE Geoinformatikai Kar

OSSZEFOGLALAS

A foldvédelemmel 6sszefiiggd keérdések egyre nagyobb hangsulyt kapnak ugy Magyarorszagon,
mint az Europai Unio mas orszagaiban. Noha Magyarorszagnak sikeriilt a foldpiac megnyitas

crer

nagyobb szerepet kapjon. (kiilonésen a hatar menti teriileteken).

Meglévé telepiiléseink bovitésénél, a bovités iranyanak meghatarozasandl, a sziikséges
teriilet kivdlasztasanal kiilon gondot jelent a meglévo telepiiléshez valo csatlakozas, a
varosszerkezettel torténé harmonia megteremtése, valamint a mezégazdasagi teriiletek védelme
és a termofold teriiletcsokkenésének megdllitasa. 1975 ota a Fold- és teriiletrendezés c.
tantargy tananyagaban kiilon fofejezetben targyaljuk és oktatjiuk a témakort. A témdt a
tananyag korszeriisénél bévitettiik. Ez megjelent a TAMOP azonos cimii moduljaiban.

BEVEZETES

A fenntarthatd fejlédés napjaink kulcskérdése. Mit jelent a ma emberének szempontjabol ez a
kérdés. A fenntarthato fejlodés azt jelenti, hogy ugy hasznljuk a rendelkezésre allo er6forrasainkat,
hogy az ne jelentsen hatranyt a jovo generacid szamara (WCED 1987). Azért, hogy a jovo
generacidinak szikkségleteit ne veszelyeztessiik, folyamatosan karban kell tartanunk a minket
koriilvevd Okoszisztémat. A termdfold szerves része a természeti kornyezetnek, ugyanakkor az
emberiség fizikai, kulturdlis Okoszisztémajanak is a részét képezi (Andrews et al. 2004). A
mezOgazdasagilag miivelt teriileteknek alapvetd szerepe van az élelmiszer eldallitisban, de most mar
a biomassza eléallitdisaban is, igy kozvetve az energiaellitishoz is kapcsolhatd. Amint elobb
emlitettem, mint ¢l6hely rendkiviil fontos €s az emberiség szamara, mivel fizikai és kulturalis
kornyezetet biztosit, tovabba a kiilonboz6 nyersanyagok forrasa (EC 2002). A terméfold
mindségének €s egyuttal mennyiségének megfeleld szinten torténd fenntartasa alapvetd érdekiink,
hogy az elébb felsorolt funkciok mind a tarsadalom, mind a természet szdmara megdrizhetdek
legyenek. Azonban vildgosan kell latnunk, hogy a fold nem megijuld forrds az emberi [épteket
tekintve.
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Jelenleg, a term6fold kiilonbozo fent emlitett funkcioi vildgszerte veszEélybe keriiltek. Ennek egyik
jele, hogy a miivelhetd teriiletek aranya fokozatosan csokken vildgszerte. Ehhez kapcsolhato az a
jelenség is, hogy a leginkabb eldretord gazdasagok egy része (pl. Kina és Szaud-Arabia) a fejlodo
orszagok terméfoldjeit vasaroljak meg (Cortesi et al.).

Mig a term6fold degradacidja helyi szinten megy végbe, addig ennek kivaltasaban sajnos globalis
tényezOk jatszanak kozre. Ilyen vildgméretli tényez6 a klimavaltozas, a vizhidny, az energiahordozok
hidnya.
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Okolégia <—| Talaj <> Ember

I
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» Felszini Talaj .
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1. abra A foldmindség romlasa €s a kivaltd tényezok (Aalders nyoman)
A FOLDVEDELEM KERDESEI EUROPABAN ES MAGYARORSZAGON

A foldvédelem egyre nagyobb szerepet jatszk mind Magyarorszagon mind az Eurdpai Unio
orszagaiban. A fold egyre nagyobb kincs, ha a globalizdlodd vildg szemszogébol nézziik,
egyértelmiien lathatd, hogy a Foldon csokken a terméfold, illetve a mivelhetd foldek ardnya,
ugyanakkor a lakossadgszdm novekszik. A mezOgazdasagi termelés nem biztos, hogy Iépést tud
tartani ezekkel a globalis valtozasokkal. A termésatlagok nem novelhetok a végtelenségig.
Magyarorszag viszonylag jo helyzetben van, ugyanakkor foként a természeti viszonyokban
bekdvetkezett valtozasok kovetkeztében, az arviz és belviz hatasara, csokken a miivelheto teriiletek
aranya. Szamos példat lathatunk arra vonatkozdan, hogy kivalo terméteriileteket vonnak ki a
termelésbdl mas célra torténd felhasznalasra. Ebben nagyon fontos szerepe van a teriiletfejlesztés
teriileti koncepcidjdnak, amelyben a helyi szabalyozok segitségével el lehetne keriini a
termdtertiletek csokkentését.

Magyarorszagon 2008. januar 4-¢én hatalyba Iépett a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX.
torvény, amely a kovetkezd gondolatokat foglalja magaba:

A talajok megdvasa, termékenységének fenntartdsa nem csupan a foldhasznaldo, hanem
mindannyiunk hosszi tavl érdeke, mivel a foldhaszndld csak a termdfold teriiletét, az ingatlant
birtokolja, annak talajat hasznalia, de a talaj ko6z0s vagyonunk, legfontosabb természeti
erdforrasunk.

Az 1 torvényi szabalyozas - hasonloképpen a terméfoldrol sz0l6 1994. évi LV. térvény modositasat
megelézo szabalyokhoz - meghatirozza az éllam, a f6ldhaszndlo, a beruhaz6 talajvédelmi feladatatt,

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2010.
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a talajvédelmi hatdsag hataskorét, rendelkezik a talajvédelmi eléirasok megsértése, a talaj karositasa
esetén alkalmazandd szankciokrol.

Az éllam feladatait tovabbra is a talajvédelmi hatosag Utjan latja el megyei szinten mikodo
szakigazgatasi hivatalok utjan. (274/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet a Mezdgazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Itrehozasar6l és mikodésérol). Talajtani és hatdsagi adatbazisokat
mikodtet, melynek adatai kozérdekiieck. Az egész orszag teriiletére kiterjedd Talajvédelmi
Informaciés és Monitoring rendszert tart fenn, a talajok mindségi valtozasainak, kornyezeti
allapotanak figyelemmel kisérése céljabol.

A torvény meghatarozza azokat a leginkabb veszelyes talaj-degradacids tényezoket, amelyek
megeldzeése, vagy sulyosabb fellépése ellen koteles a foldhasznalo talajvédd gazdalkodast folytatni.

Kiemelten kezeli a torvény a term6fold igénybevételével megvaldsuld beruhdazasok soran betartando
talajvédelmi szabalyokat, amely els@sorban a beruhdzissal, épitéssel érintett teriiletek humuszos
termorétegének megmentését illetve a kornyezo talajok mindségének megovasat jelenti. 4 torvény a
beruhazasokkal kapcsolatban bevezeti a talajvédelmi jarulék jogintézményét. A talajvédelmi
jarulék lényege, hogy a beruhdzas, épités soran mentett humuszos termoréteg legnagyobb hanyada
az épités befejezése utani tertiletrendezésre, rekultivaciora keriiljon felhasznalasra. A helyben fel nem
hasznalt humuszos termdréteg atruhdzhatd, azonban csupan eredeti funkcidjanak megfeleléen a talaj
felsd termorétegeként (parkositas, kerti fold, termdfold teriiletek rendezése, stb.) vagy termesztd
kozeg elballitisara hasznalhatd fel A beruhdzonak tehat a helyben fel nem hasznalt humuszos
termOréteg utan talajvédelmi jarulékot kell fizetni. A jarulék nem szankcio, hanem egy eszkoz a
talajvédelmi hatosag kezében, hogy a beruhazot a talaj termérétegével vald takarékos, koriiltekintd
gazdalkodasra 6szténdzze. Forras: (VM honlap)
A foldvédeimi térvényhez kapcsolodik a foldhivataloknil ntézhetd tligyek kore a foldvédelem,
foldhasznositas, foldmindsités és foldhasznalati-nyilvantartas teriiletén
A foldhivatalok foldvédelmi, foldmindsitési és foldhasznalati osztalyanak 16 feladatai:

o foldvédelmi engedélyezési eljaras lefolytatasa, foldvédelmi szakhatdsagi allasfoglalas kiadasa,

e a hasznositasi kotelezettségek ¢és a parlagfii-mentesitési kotelezettség ellendrzése,

o foldmindsitési eljaras lefolytatasa,

e mivelési ag valtozassal kapcsolatos mezdgazdaszi feladatok ellatasa,

o foldhasznalati nyilvantartas vezetése

. a foldhasznalati nyilvantartasbol torténd adatszolgaltatés.

Forras: http//www.foldhivatal hu.
2010. december 31. napi hatallyal a megyei foldhivatalok, mint 6nallban gazdalkodé jogi személyek
megsziintek, jogutodjuk az illetékes megyei kormanyhivatalok.

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2010.


http://www.foldhivatal.hu

P0Odor Andrea — Mizseiné Nyiri Judit
Megfelelni az uj kihivasoknak * GISopen konferencia

A teriiletfejlesztés

A felsorolasra keriild fogalmak, meghatarozasok a Faculty of Rural Develoment és a
Geoinformatikai Kar szervezésében 2010. szeptember 30. és oktdber 2. kdzott Székesfehérvaron
megtartott nemzetk6zi konferencian elhangzott eldadasok alapjan keriilnek ismertetésre. Majd
ratériink a magyar vonatkozasokra.

Roviden Osszefoglaljuk a  teriiletfejlesztéssel  Osszefliggd meghatarozasokat, amelyeket
Németorszagban és Ausztridban hasznalnak. Felhivjuk a figyelmet egy olyan 0j jelenségre, mely
megbontja a kompakt telepiilésszerkezetet és egyre nkabb terjeszkedo telepiilés szerkezet jon Ietre.

A beruhdzasok megtervezésénél kiilondsen a belteriiletbe csatolasok esetében - ahol mezdgazdasagi
termOteriiletet vonnak ki a termelésbdl — igen gondos elemzéseket kell végezni.

Ausztriaban a teriiletfejlesztés soran egyértelmiien kettévalik a lakott teriilet illetve a lakott teriileten
kiviil es6 teriiletek kezelése.
A kovetkezd kérdésekre keresik a valaszt:

Milyen szerepet jatszik a teriiletfejlesztés az eréforrasokat megfeleloen tervezo eljaras soran?
o kevert és kompakt lakott teriiletek kezelése,

. az €lelmiszer ellatas biztositasa, és a kornyéken munkalehetdség biztositasa,

o kornyezetbarat kozlekedési és szallitdis kozéppontba helyezése (bicikli utak,
kozosségi kozlekedés, gyalogutak) ,

o az egyéni motorizalt kdzlekedés elkeriilése,

o a forrasok gondos felhasznalasa,

o a mezOgazdasagi teriiletek megvédése, és természetvédelem.

(Weber, 2009)

Ezzel szemben a valosag egész mas képet mutat. A valésagban a fent emlitett tényezok bizonyos
esetekben hattérbe szorulnak ¢és a telepiilések egyre nagyobb mértékii térnyerése jellemzi.

A valosag: Szétteriilo telepiilések:
o Vidéki telepiilések szétterjedése,
Elaprozodott telepiilés magvak a mezdgazdasagi teriiletek kdzepén,
A szuburbanizici6 progressziv térnyerése,
A szabadon all6 csaladi hazak térnyerése,
A nagy helyigényli teriilethasznalok (bevasarlo kozpontok, ipari teriiletek, a
peremteriileteket foglaljak el.

Mit jelent a széttertilo telepiilés problematikéja?

o A  mindennapi ¢€lelmiszer ellitds nem megoldott, a munkahelyek ¢és a
szabadidOkdzpontok viszonylag tavol helyezkednek el;
. A mindennapi életben nagy tavolsagokat kell megtenni;

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2010.
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A telepiilések ¢€s tajkép lerombolasa;

A teleplilés belsejében megiiresedés;

Auto-fliggdség €s nem megfeleld kdzosségi kozlekedési rendszer;

A; helyi infrastruktira kiépitésének és fenntartdsanak magas a koltsége
Pazarl6 gazdalkodas a terméfolddel.

A foldkérdéssel kapcsoltban felmeriil a klimavaltozas, az energiaellatas, a demografiai valtozasok, és
a pénziigyi miikodési forrasok hidnyanak kérdése.
Klimavaltozas:

o a talaj kétszer annyi széndioxidot kot meg, mint az atmoszfera,

o a telepiilések terjeszkedése eldsegiti a globalis felmelegedést:

o a legfontosabb szarazfoldi széntarolok tulzott kiaknazasa,
az épitési munkak karos gazok kibocsatasaért felelosek,
o az ¢épiletek fenntartdsa, az iiltetvények és az utcak okozzak az {iveghdzhatas
90%-at. (Weber, 2009)

o

2. abra A karbon ciklus (Wikipédia) Source:
http//earthobservatory.nasa.gov/Library/CarbonCycle/carbon_cycle4.html

Energiaellatas valtozasa:
. A készletek végesek,
o a fosszilis energia hasznalata karokat okoz,
o az importon alapul6 energia behozatal nem garantalt.

A szétterjeszkedo teriiletek hatasa az energiacllatasra:
o a mezOgazdasag és az erdOk, mint energia szolgaltatok jelentdségének csokkenése,

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2010.
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a mezdgazdasagi terilletek aranak csokkenése, eziltal a mezOgazdasagi teriiletek
épitkezési célu kisajatitasi aranya nd,

nd a gépjarmiivek hasznalata,

no a koltséges infrastrukturalis beruhdzasok aranya.

Demografiai valtozas 2030-ig

a vidéki lakossag csokkend szama,

az egy munkavallalora esé nyugdijasok szdma fokozatosan no,

a 80 ¢év felettiek szdma megtobbszorozodik,

egyre kevesebb aktiv lakosnak kell fenntartania az egyre tobb épiiletet ¢€s
mfrastrukturat,

az Oregedd lakossagnak rovid utakra van sziikksége (a bolt, az orvosi rendeld stb. a
kozelben legyen).

Pénzforrasok hidnya:

A szétterilild telepiilés rendkiviil megdragitja a tervezést, a fenntartast, a javitast, és a
technikai infrastruktira felijitasat (ebben az esetben hat-hétszer nagyobb, mnt egy
kompakt telepiilés esetén);

A befektetések hianya;

A szétteriilés megakadalyozza az 1) technologidk alkalmazasat (pl a helyi
héerdmiivek alkalmazasa, ez példaul 50 haztartas/km2 esetén megtériild befektetés;
A telepiilés periféridjan torténd fejlesztés a belsd teriiletek elértéktelenedéséhez
vezet.(Weber, 2009)

Németorszagban és Ausztriaban problémat jelentek az iiresen maradt hazak. Szikséges ezek
kezelése ¢€s tervezése, hogy biztosithatd legyen a telepiilések fenntarthatd fejlodése. Ezen épiiletek
felmérését egy térinformatikai rendszer létrehozasaval végezték el A rendszer lehetdvé teszi a
hosszabb tava elorejelzés készitését is a varhatéan megiiresedd épiiletekrdl, hogy a telepiilés
vezetése tisztan lassa, hogy milyen intézkedéseket kell meghoznia a telepiilés fenntarthato fejlodése
érdekében. A rendszerbdl az is egyértelmiien latszik, hogy a népességndvekedés a telepiilések kiilsé
részein jelentkezik inkédbb, mig a centrumban egyre tobb lesz a megiiresedett épiiletek szama. Ezt a
tendenciat tobb szempontbdl is sziikséges kezelni, hiszen az iiresen maradé épiiletek allaga romilik,
fenntartasa egyre koltségesebb lesz, mig a kiils6 teriileteken épiild 0 épiiletek a term6fold rovasara
gyarapodnak. (Schaffert, 2011). Erre Németorszagban hoztak egy rendelkezést tn. ,.szocialis
megoldast”, amely ennek a problémanak a kezelésére alkalmas.

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2010.
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3. abra A népességvaltozas Flossenbiirg példajan (Markus Schaffert )
A telepiillésrendezés célja, feladata

Magyarorszagon a 1997. évi LXXVIIL térvényben fogalmaztak meg a telepiilésrendezés feladatat,
valamint az épitett kornyezet kialakitasara vonatkozo szabalyzokat.
A telepiilésrendezés gylijtéfogalom, mely igen sokirdnyl tevékenységet foglal magaban: a telepiilés
teriiletének megfeleld felhasznalasat, és az ezzel kapcsolatos épitkezést, a telepiilésszerkezet és
teleptiléskép alakitasat, formalasat, illetve a telepiiles mikodOképességét biztositd feladatok
megvalositasat, a telepiilés infrastruktirdjanak kialakitasat. A telepiilésfejlesztési dontések
megvalositdsahoz a legmegfelelobb miiszaki megolddsokat dolgozza ki, és ennek megfelelden tervezi
¢s allapitja meg a szabalyokat. A teleplilésrendezés egyik fontos célja az érdekiitkozések feloldasa
¢s az er6forrasok kiméletes hasznositasanak eldsegitése.
A telepiilésrendezés eszkozei:

o A telepiiléstejlesztési koncepcio

o A teleplilésszerkezeti terv

e A szabalyozasiterv

e A helyi épitési szabalyzat

Ugyancsak a torvényben olvashatjuk a telepiilésfejlesztesi koncepcio meghatarozasat is, amely, a
torvénybol idézve a kdvetkezoképpen szol: ,a fejlesztés dsszehangolt megvalosulasat biztositd és a
teleptilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd Onkormanyzati
telepiilésfejlesztési  dontéseket rendszerbe foglald, Onkormanyzati hatarozattal elfogadott
dokumentum, amely a telepiilés jovobeni kialakitasat

tartalmazza. A fejlesztési koncepcid elsésorban telepiiléspolitikai  dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dont6 szerepe.”

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2010.
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Ko6zEép- és hosszitdvon a telepiilések rendezési tervének - az Orszagos Teriilet-rendezési
Tervhez kapcsolodva - meg kell hatarozni a mezdgazdasagi termeld tevékenység €s a telepiilések
(belteriiletek) kapcsolatat, tovabba a kiilteriiletek funkcidinak f&bb elveit (Arutermeld mezégazdasag
helye, ardnya ¢és intenzitasa, szolgaltatdo Iétesitmények-, kommunalis célt szolgalo objektumok
elhelyezésére).

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTT) feltételezi a foldhasznalati reform raciondlis végrehajtasat
¢s a kornyezetterhelés mérséklését. Kapcsolt teriilet a birtokrendezEs (fejlesztés) is. A tervezéshez
elengedhetetlenil sziikséges a birtokrészekrél folyamatosan vezetett, naprakész mformacios
rendszer.

Agrargazdasagi kivanalom, hogy a rendezési terv:

e Feltarja a kiilonb6z6 adottsagi foldteriiletek hasznositasanak intenzitasat kalkulaljon
foldhasznalati teljesitoképességgel (agrookoldgiai potencialjukkal);
e A reform szellemében, céljaival egyezden hatarozza meg a mivelési agak teriileti
elhelyezkedését. Szamoljon azok valtozasaival;
o Tis#tazza a mezdgazdasagi termeldtevékenység, a telepiilések bel- és kiilteriiletének
kapcsolatat, azok fobb elveit;
e A Kkiilterlileti termeldtevékenységtdl teriileteket von el a szolgdltatd Iétesitmények
elhelyezése, amelyeket a kiiltertileti rendez€si tervben szerepeltetni kell. (Szabo, 2010)
Az OTT kitiizétt céljaval osszhangban tobb mindent részletesen és jol hataroz meg:
Térségi teriilethasznalat modjat €s Ovezeteit, a teriileti adottsdgok hosszi tavli hasznositasat és
védelmét, az Okologiai elvek érvényesitését; az orszigos, regiondlis, megyei, telepiilési rendezési
tervek egymasra éplilésének részleteit; orientdja a regiondlis-, a megyei-, sokszor a telepiilési
rendez€si terveket; 0sszehangolja a kormanyzati szervek munkéjat; megadja az orszag hosszi tavil
térszerkezetét. Mindezt gy teszi, hogy Osszhangban van az Eurdpai Megallapodas targykorébe
tartozo szabalyozassal.

Reményeink szerint biztositottak a soron kdvetkezo birtokrendezEs feltételei, tekintetbe vehetdk az
Uj lizemi struktira igényei; az uniés tdmogatasok tovabbra is segiteni tudjak a kornyezetbarat
termelést, az extenziv ranyt foldhasznalatot, megvaldosulhat a modern f¢l évszazadra tervezett
erddstratégia.

Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Geoinformatikai Kar, Székesfehérvar, 2010.
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Teriiletfejlesztéssel osszefiiggd elvarasok
Mez6gazdasagi térségre vonatkozo ajanlas

o Terméfoldek miivelésbdl vald kivonasa elsdsorban a gyengébb mindségi foldeken és
csak legsziikségesebb mértékben valdsulhat meg,

e A kivald terméhelyi adottsagokkal rendelkezd terméfoldek (szantd, szold, gylimdlcsds
agban) miivelési aganak megvaltoztatasat keriilni javasolt.

e A gyenge adottsagh és/vagy kornyezetileg érzékeny mezOgazdasagi terlileteken, a
termOhelyi €s a kornyezeti jellemzok alapjan miivelési ag (gyepesités, erddsités) vagy
mtenzitasi fok (szant6foldi extenzifikacid) megvaltoztatasa javasolt.

e A megyében a meglévd homoki és sziki gyepek, valamint a lapteriiletek megdrzése,
valamint a természetvédelmi célokat is integrald hasznositasa kiemelten fontos feladat.

e Az arviz és belviz altal veszElyeztetett mezdgazdasagi teriileteken figyelembe kell venni az
arvizek akadalymentes levezetésének feltételeit, illetve a termesztett kultirak
belvizérzékenységét. Ennek megfeleloen kell a mivelési agat, valamint a miivelési modot
megvalasztani, illetve megvaltoztatni.

A term6fold mas céla hasznositasanak példai Székesfehérvaron

Kisfalud

Székesfehérvar az orszag egyik iparilag fejlett varosai koz¢ tartozik. Székesfehérvar teriiletigénye
gyorsképtéki fejlodése miatt egyre ndtt. A varos gy dontott, hogy a ndvekvd lakossdgszam
befogadésara tartalék lakotertileteket hoz Iétre kiilteriiletek beltertiletbe torténd csatolasaval. Foként
a hétvégi hazas terliletek funkciovaltasanak sziikségességét megvizsgalva Kisfalud atalakitasa mellett
dontottek. A telepiilésrészen nem tortént hosszil évek oOta fejlesztés. Ezzel a megoldéssal a varosi
lakossadg szamara teremt6dott meg a lehetdség, hogy sajat tulajdonti hazakat épitsenek ¢és
kellemesebb zoldovezeti kormyezetben ¢lhessenek. Az adott teriilet Szekesfehérvar varostestétol
viszonylag tavol esik, az infrastruktiura kiépitettsége megoldott, de a kordbban felsorolt pontok
alapjan egyértelmiien lathato, hogy ez a megoldas mindenképpen néveli a gépkocsi hasznalatot. Az
adott teriilet esetén termdfold mas céli hasznositasdnak engedélyezését kellett kezdeményezni az
eljar6 hatosagnak.
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1. abra Kisfalud és Székesfehérvar

Bér a term6f0ld elsésorban mezdgazdasagi és erddgazdalkodasi célt szolgal a foldhivatal kérelemre
engedélyezheti a terméfold mas céli hasznositast. Fontos hangstlyozni, hogy a mas céli hasznositas
engedélyezését kérd tulajdonos kérelmének a foldhivatal nem koteles helyt adni, arr6l mérlegelési
jogkorében hoz dontést. A sikeres kérelemben azt kell bemutatni, hogy a tervezett beruhdzas mas
term0foldnek nem mindstld ingatlanon nem valosithatd meg, illetve hogy a beruhazas
megvalositdsahoz kozérdek fizddik. A fenti példa egy Székesfehérvar kozigazgatasa ald tartozo
telepiilésrész bovitése.

Korosi utca

Sz¢kesfehérvar kiilteriileti részén talalhaté a Korosi utca, ahol a kiilonleges kiilteriileten, régebbi
nevén, zartkerti részen a tulajdonosok a rendelkezéssel ellentétben, engedély nélkiil épitkeztek,
megépitett lakodhazak fennmaradasarol a helyi onkormanyzat rendelkezik. Ennek a problémanak a
megoldasara tanulmanytervet készitettek kikérve a az ott €loket.

»A kiskerteket a II. vildghabort kovetd hazai urbanizacios folyamatok természetes termékének
tekinthetjiik. A belvarosban, a lakotelepeken lakok mind termelési, mind pihenési, szabadidd eltdltési
cébol igénylk e sajatos telepiilési format. A kiskert — amellett, hogy statuszszimbolumnak is
tekinthetd-, az ott 16v6 épiilet a lakas meghosszabbitasat, bizonyos funkciok (elsdsorban a tarolas,
barkacsolas) biztositasat is lehetévé teszi- a kert pedig az aktiv pihenés teriilete.”” (Hiibner, 2006)

Székesfehérvar ENY-i részén a Csori Gt (8-as szami fokozlekedési t) északi és déli térségében az
utobbi évtizedekben jelentds nagysagh csaladi hazas, valamint kiskertes teriiletek alakultak ki. A
varos 1994. évi altalanos rendezEsi terve a kozigazgatasi teriiletre sz0l6 munkarésze lehatdrolta a
kiskertek teriiletét, azonban tovabbi sorsukat illetden javaslatokat nem adott. A 2004-ben
jovahagyott teleplilésszerkezeti és szabdlyozasi terv ugyancsak kertes mezdgazdasagi teriiletbe
sorolta a kiskertek teriiletét, ahol egyidejlileg jellemzd a mezOgazdasagi kiskertmiivelés ¢és a
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rekredcios teriilethasznalat szerepelt az eldirasban. Fentiek mellett azonban a térség hosszabb tavon
kertvarosias lakoteriilet szamara alkalmasnak torténd mindsitését lehetne elérni.

A jelenleg hatalyos rendezési terv az 1997-es dokumentaciobol a Helyi Epitési Szabalyzatba az 5
%-0s legnagyobb beépitettséget engedélyezte.

Egy tanulmany keretében feltartak a meglévo helyzetet:
e ateriileten az ngatlanok 14%-4n mar lakoépiiletek vannak és ezekben laknak.
e ¢pitési szandéka a valaszadok 57,6%-anak van, koziilik 40%-ban kivannak lakast épiteni.
e atervezett lakoépiiletet 80%-ban 40m? feletti legyen.
e a lakoteriilett¢ alakitds sordn a tulajdonosok 83,3%-ban részben vallalhdk az Ut- ¢és
kozmiiépités koltségeit.

Az ismertetett elemzés azt vetiti eldre, hogy az igények a belteriiletbe csatolds sziikségességét
fogalmazzak meg. Az eredeti tervek szerinti mezogazdasagi jelleg megsziink. Az dnkormanyzat az
ott éldket azzal tudnd segfteni, ha hozzijarulna a belteriiletbe csatolashoz. Igy érheté el, hogy a
lakossagot nem éri olyan kar, amit a torvény kovetkeztében eldirhatnanak. Ugyanis az engedély
nélkiili épiileteket lebontathatjak, birsdgot rohatnak ki, tovabba az ott éloknek lakasmegoldast kell
keresniiik.

Tovabbi problémakat jelent Sz¢ékesfehérvar kiilteriileti részein, ahol a terméfold mindsége jo, hogy
sajnalatos modon olyan ipari létesitmények és bevasarld kdzpontok Iétesiiltek, amelyek helyigénytik
folytan igencsak hozzajarultak a termdteriiletek jelentds mértékli csokkenéséhez. Ennek a
folyamatnak kellene gatat szabni. Bizva abban, hogy szigoruan betartjadk a terméfold védelmére
hozott torvényi eldirasokat, ez a remény teljesiilni is fog.
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