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1. Bevezetés

A kozelmultban megjelent Agrar- ¢és Vidékfejlesztés Nemzeti Stratégidban
megfogalmazott irdnyelvekben szerepel a birtokszerkezet fokozatos atalakitasanak kérdése.

A telepiilések rendezési tervében megoldast kell talalni az 4j tulajdonosok egymastol
tdvol esd birtokrészeinek egybetelepitésére. Olyan informdcids rendszert kell mitkodtetni,
amely a birtokrendezésekhez naprakész informaciokat képes szolgaltatni. Az eddig megjelent
két birtokrendezési torvénytervezet kovetelményként fogalmazza meg a kiilteriileti rendezési
terveinek, azok eldirasainak figyelembe vételét.

Az 4gazati feladatok kapcsolatrendszerébdl kiemelhetd:

e Az uniés tamogatidsok (differencialt, térségi, kornyezetbarat termelés, extenziv
foldhasznalat, erddsités) elnyerését az elvégzett vizsgalatok rendelkezésre
bocsatasaval is segiteni kell;

e Biztositani kell a feltételeket birtokrendezés (korabbi nevén foldrendezés) mieldbbi
elkezdéséhez, majd felgyorsitasdhoz. Tekintettel kell lenni az 0j iizemi szerkezet
kialakitasanak koriilményeire.

A feladat megoldasahoz statisztikai adatgy(ijtésre van sziikség ahhoz, hogy az
elemzéseket elvégezhessiik. Az adatok beszerzését a FOMI adattarbol, a korzeti
foldhivatalokban, az Allami Erdészeti Szolgalatoknal valamint statisztikai évkonyvekbol
végeztem.

Roviden ismertetem azokat a torvényi rendelkezéseket, amelyek kapcsolatban allnak a
kialakult tulajdoni allapot elemzésével, valamint a birtokrendezési feladatok megoldasanak
jelenlegi lehetdségeivel. A tulajdoni €s hasznalati viszonyok elemzésén tul ismertetem az
osztatlan k6z0s tulajdonban 1év6 erdoteriiletek problémajat, melynek rendezése igen fontos
jovoben megoldand6 feladat. Az erddvagyon értékelés végrehajtisa soran az értékeld
szakemberekre nehéz feladatok varnak. Ennek elemzésekor felmeriild problémak ismertetését
szeretném az eldaddsomban felvazolni.

2. Osztatlan teruletek tulajdoni és hasznalati viszonyainak
problémaja

Az osztatlan k6z0s tulajdonok kialakulasat két torvényi rendelkezés alapjan targyalom.

Az 1991-92-es karpotlasi torvényben leirtak alapjan a karpétlasra jogosultaknak egy
tagban kiadott erddt a jogosultak kozott nem kellett a természetben megosztani.

A tulajdonvaltas masik eljarasi rendje a szovetkezetbe vitt foldek tulajdonnevesitése
volt, valamint ezen teriiletek kiaddsa. A nyolcvanas évek végére mintegy 1300 mgtsz-nek volt
elaprozott kisebb-nagyobb erdeje. A részaranytulajdonok nevesitését a foldkiadd bizottsagok
végezték, melyek a tulajdonosokbol alakultak. A bizottsagok tagjai sok esetben nem



rendelkeztek a munkak elvégzéséhez sziikséges szakismeretekkel, ezért a bizottsagok
munkéja lassu volt. A foldkiadas elhuzodott. A Foldmiivelési Minisztérium a végrehajtas
szakmai felel6se, nem rendelkezett elégséges munkaerdvel a folyamat meggyorsitdsara. A
foldkiado bizottsagok 1996. december 31-vel megsziintek, a még fennmarad6 feladatok
elvégzése a megyei Foldmivelésiigyi Hivatalok hataskorébe keriilt. Az 1992. évi II. tv.
értelmében a tulajdonosok az erddét (vagy legeldt) egy tagban, osztatlanul kaphattdk meg.
Tehat részaranytulajdon esetén is sok tulajdonos van egy tertileten.

A jelenlegi magyar birtokstruktarat tekintve az erdészeti 4gazatban a legmagasabb az
osztatlan k6z0s tulajdonok szama. Egy-egy erdéteriiletnek igen nagy szamu tulajdonosa van.
A karpotlas és részardnytulajdon nevesitése soran az erddvel kordbban kapcsolatban nem
allok is nagy szamban valtak tulajdonossa, mintegy 250 000 uj erddtulajdonos létezik. Az igy
kialakult birtokszerkezet alkalmatlan 6nall6 erdégazdalkodasra. A kistulajdonosokat azért az
erdotorvény — meghatérozott feltételek fennallasa esetén — tarsulasra kotelezi.

Erdéteriilet megoszlasa tulajdoni formak szerint

M.e.: ezer hektar

Megnevezés 199819992000 (2001|2002

1. Osszes foldtertilet 9 3039 3039 303/9 303|9 303

2. Osszes erddgazdalkodas ala vont teriilet|/1 905/1 9181 9181 932/1953

Ebbdl:

Faallomannyal boritott tertlet 1 758(1 767(1 784|1 798|1821
Allami tulajdont erdék 1 033/1 035/1 033|1 036/1038
K6z6sségi tulajdonu erddk 10 | 11 | 11 | 11 | 12
Egyéni gazdalkoddk 132 | 126 | 159 | 214 | 242
Tarsult gazdalkodok 253 | 237 | 216 | 230 | 241
Makodéskeéptelen gazdalkodoéi kor 330 | 358 | 365 | 307 | 288
Erdosiiltség, % 18,9 (19,0 | 19,2 | 19,3 (19,6

Forras: FVM

Ha a természetben Osszefiiggd erddnek tobb tulajdonosa van, vagyis osztatlan kdzos
tulajdon van, az erdd tulajdonosai az erdészeti hatosdg hatdrozata alapjan kotelesek azon
tarsult erdégazdilkodasi tevékenységet folytatni ¢és e feladatok ellatdsaval
erdogazdalkodot megbizni. Az erdd védelméért, fenntartasaért egyetemlegesen felelnek, ha
nincs az erdészeti hatosag altal nyilvantartasba vett erdégazdalkodojuk.

Tarsult erdégazdalkodasra szorit az erd6torvénynek az a rendelkezése, hogy
erdégazdalkodési allami tamogatast csak az erdészeti hatosag altal nyilvantartdsba vett
erdégazdalkodé vehet igénybe. A nyilvantartasba vétel azt is jelenti, hogy az erdégazdalkodot
az erdészeti hatdsadg folyamatosan ellendrzi, ami kiterjed az igénybe vett allami tdmogatas
felhasznalasara.

3. A birtokrendezés jelenleg érvényes eljarasi rendje

A varhatoan magantulajdonba keriilé erdéteriiletek mintegy 32.7 %-4n tortént meg az
erdészeti hatdsdgok altal regisztralt tulajdonvaltas, ahol miikodéképes tulajdonosi kor
kezdheti meg gazdalkodoi tevékenységét.



A tarsult erddgazdalkodasok és magangazdalkodok létrejottéhez elengedhetetlen az
osztatlan k6zos tulajdonok szétvalasztasa. Ez azért is nagyon fontos feladat, mert az Eurdpai
Unids tAmogatasokat csak magan és tarsult erddgazdalkodok vehetnek igénybe.

A koz0s tulajdon megsziintetésének kiilon szabdlyait az 1993. évi IlL. tv. 12/E, /F és /K
§ pontjai targyalja, melyben kimondja, hogy a foldkiadas eredményeként létrejott osztatlan
kozos tulajdon tulajdonostarsait megilletdé (az ingatlan-nyilvantartasba mar jogerdsen
bejegyezet) tulajdoni hanyadok kiaddsa céljabol az  ingatlanok = megosztasat
kezdeményezhetik. Ezt az illetékes korzeti foldhivataloknal barmely tulajdonostars kérelme
alapjan (a torvény hatalyba lépését kovetd 60 napon beliil, a tovabbiakban minden év marcius
1-jéig) elvégezhetik. A tulajdonos tarsak egyiittesen is beadhatjdk kérelmiiket és kérhetik a
megosztast. A koltségeket az allam viseli. A torvény hatalyba 1épése 2002 januar 1. volt.

2003, januar 1-t6l az 1993. évei II. torvény ujra mddosult, amelyben rogzitették, hogy
a megosztasok koltségeit 2004 januar 1. utan igaz, hogy az allam viseli, de azt a megosztast
kérelmezd megeldlegezheti. A térvény végrehajtasara még a mai napig sem keriilt sor, mivel a
kormany pénziigyi keretet nem biztositott a megvalositasra, valamint itmutat6é sem jelent meg
a torvény egységes végrehajtasara.

Az 1996. évi LIV. erdotorvény 74. § bekezdései és a 75. §alapjan lehetséges
megoldas:

74. § (1) Az erdéteriiletet két vagy tobb foldrészletre az erdészeti hatdsag eldzetes
szakhat6sagi hozzajarulasaval csak abban az esetben lehet megosztani, ha az a tartamos
(fenntarthat6) erd6gazdalkodast nem veszélyezteti.

(2) Az erddteriilet megosztasaval egyidejileg moddositani kell az iizemtervet,
amennyiben a megosztas az erdérészlet hatarat is érinti.

(3) Az erdéteriilet megosztasa soran 1500 m?-nél kisebb alrészlet nem alakithaté ki.

75. § Amennyiben az erddteriilet megosztasa az erddtag hatarat is érinti, az erdészeti
hatosdg a modositott lizemterv jovahagyasanak feltételeként eldirhatja az egyes erddtagok
hatara mentén t, arok, nyiladék stb. létesitését, tovabba azt, hogy megfelel6 modon
biztositani lehessen az erdei termékek szallitasat.

A  meglévd erddteriiletek  birtokrendezésbe vondsanak lehetdsége rendkiviil
korlatozott, elsésorban az erddk heterogén megoszlasa (igy példaul fafaj-, kor-, elsddleges
rendeltetés), tovabba az allami erd6k viszonylag koncentralt elhelyezkedése miatt, a magéan-
erddtulajdonosoknal a realis célkitlizés tovabbi erdobirtokossagi tarsulasok szervezése.

Az NVT-ben szerepld, évi 10 ezer hektarnyi 10j erddtelepitésnél gazdasagi
megfontolasbol is célszerti elkeriilni a teriileti elaprozddast. A cél elérését segiti, ha az
erdtelepitési palyazati kiirds olyan kitételt tartalmaz, mely szerint elényt élveznek egy-egy
telepiilés teriiletén a tombos, tulajdonjogilag Gsszefiiggd, €s a meglévd erdokhoz kapcsolodd
erddtelepitések.

A karpétlas és a részarany-tulajdon nevesitése soran az erdével korabban kapcsolatban
nem allok is nagy szamban valtak tulajdonossa. A rendszervaltas utdan mintegy 700 ezer
hektar erdd keriilt magéantulajdonba ¢és ez a mennyiség — elsdsorban erdotelepités
kovetkeztében — mara mar megkdzeliti a 800 ezer hektart. Az orszag terméteriiletének 10 % -



at érint6  magan-erdégazdalkodas muiikodoképességét alapvetden tulajdoni, hasznalati
viszonyok hatdrozzék meg.

3. Az erdévagyon értékelése

A Kklasszikus erdéérték szamitas az erddtalaj, a fadllomany és az un mellékhaszonvételek
(vadaszat, erdei gyiimolesok, gomba stb) alapjan hatdrozza meg az erdd értékét.

Eé:Té+14,é+Mé

Ahol:

E¢é az erdo értéke

Té az erdétalaj értéke

Aé a faallomany értéke

M¢ a mellékhasznalatok értéke

A talaj értéke gyakorlatilag allandd. A faallomany értéke a korndvedékével egyre nagyobb,
véghasznalatkor tetdzik.

Az erdd értékelésénél szem eldtt kell tartani az erddgazdalkodéas sajatos jellemzdit,
mindenekel6tt a hossza termelési ciklust (60 - 120 év), ami miatt az Gjratermelési folyamat
koltségei csak évtizedek mulva realizdlédnak. Ezért az erd6 nem mérhetd dssze szokvanyos
piaci arukkal, értékelemeinek Osszessége bonyolult Osszefiiggéseken alapszik. Az
erddértékelés 6nallo tudomanyag, ami specialii erdészeti, faipari ismeretet igényel.

Az erdétalaj értékét a term6fold értékelésére alkalmazott modszerekkel kell meghatérozni.
Kiilon figyelmet kell forditani arra, hogy itt a korrekcios tényezok meghatdrozasanal az
erdégazdalkodési szempontok az irdnyadoak.

Az él6fakészlet (faallomany) értéke hozadéki érték, meghatirozasara harom alapmodszer
hasznalatos:

— Forgalmi vagy kitermelési érték szamitas

— Koltségértékszamitas (fiatal korban)

— Hozadéki érték kalkulacio ( a fenti két id6szak kozott)

Informacio forrasok és segédletek az erddértékeléshez

— A termoéhelyre és az erddéallomanyra vonatkoz6 naturélis adatokat az
erddtervekbdl kell atvenni és az értékelés idopontjara aktualizalni.

— Az erdétervi adatok az Allami Erdészeti Szolgalattol (AESZ) szerezheték be
térités ellenében.

— A faallomany térfogata, fatermése a fatermési tablakbol és az erdénevelési
modellekbdl allapithaté meg, illetve a helyszinen felmért adatokbol a fatérfogat
tablak segitségével szamithato ki.

rr

3.1 Az erdballomanyok értékét befolyasolo téenyez6k

Az erddvel szemben tdmasztott tdrsadalmi igény rendkiviil sokrétli, Ujabban az erdei
rekreacid, a kozjoléti szolgaltatasok, az erdd védelmi szerepét helyezték eldtérbe. A felmeriild
igények mas és mas értéktényezohoz kotddnek. A klasszikus értékszamitdsi problémak az



erd0 f6- és mellékhaszonvételeivel kapcsolatosak, amelyekb6l a faanyagtermelés a
meghatarozo.

Az erdégazdalkodas tényezdoi a piacon értékesitheté termékekhez kapcsolodnak.

Fatermelés:

Fatermés, fafajszerkezet, korszerkezet, ¢l6fakészlet mértéke, szerkezete, egészségi allapot.
feltartsag, fatermoOképesség, mellékhasznélatok lehetdsége, erddteriilet és erddgazdalkodast
szolgalo terliletek nagysaga viszonya, az erd6tombok jellege, az lizemméret, vagasérettségi
viszonyok, természetvédelmi teriiletek kiterjedése, jellege, lakoteriiletek tavolsaga.

Vadgazdalkodas feltételei:
Vadeltart6 (vadtiir6képesség),
Vadlétszam,

Vadészhat6 vadfajok,

Trofea mindség.

A fentiekben az erddvagyon értékének megallapitasdnak rovid leirasat adtam meg, amely
ramutat arra, hogy milyen Osszetett és sok adatot igényld munka a realis értékképzés.
Mindezeket szem el6tt tartva belathatjuk, hogy az osztatlan k6zos tulajdonban 1évé erddk
esetében a kis részardnyok értékének megallapitasa szinte lehetetlen.

3.1.1 A allami erdévagyon legfontosabb elemei és értékei:

Eszmeli, bizonytalan nagysagu értékek:

— Az erdei 6koszisztéma, mint egységes €rtékobjektum (biologiai sokféleség)
— Védelmi szolgaltatasok

— Az erdo rekreaciods, Uidiilési hatasa

Piacon pénziigyileg realizalhato értékek:

— Eléfakészlet

— Erdéfold

— Vadalloméany

A vagyonkezelés folyamatdban a tulajdonos érdekében lehetdséget kell biztositani arra, hogy
a ciklikus erddtervezések sordn specialis, a vagyonra vonatkozdé mutatok is keriiljenek
megallapitasra. Az allami erdévagyonnal kapcsolatos tulajdonosi dontések meghozatalanal
tamaszkodni kell a komplex, minden lehetséges szdmba vehetd elemet tartalmazé értékelések
eredményeire.

3.1.2 A maganerdék néhany jellemzédje

A mai magantulajdonti erdok az 1989-es rendszervaltassal beindult két folyamat, az un.
karpotlas és a szovetkezeti részaranytulajdon-nevesités eredményeként jottek létre. Ez
gvakorlatilag a korabbi szovetkezeti tulajdonban lévé 530 ezer hektar és mintegy 150 ezer
hektar allami tulajdont erdd magénositasaval és az azéta kivitelezett mintegy 60 ezer hektar
erddtelepitéssel jott 1étre. Szerkezetének néhany jellemz6jét a kovetkezo tablazat tartalmazza.



A maganerdé birtokszerkezete gazdalkodasi formak szerint, 2000.

Gazdalkodasi forma Terilet Atlagos teriilet| Darab-
(10° ha) (ha) szam
Egyéni erdék
1. egyéni kezelés 47 3 14600
2. volt zartkerti erddk 3 0.1 25000
Tarsult erdégazdalkodok
3. erdébirtokossag 92 98 938
4. egyéb gazdaséagi tarsasag 28 93 300
5. régi szovetkezet 51 236 216
6. erddszdvetkezet, egyeb szdvetkezet 83 232 362
7. k6z6s megbizott 59 13 4635
Miikodésképtelen
8. Kbzo6s képviselet 25 3 8900
9. Téarsulas elbtti 180
10. Rendezetlen tulajdonu 205
Osszesen 773

Forras: FVM EH, Mészaros, 2000.

A fakitermelés a privatizacio iddszakaban (1990-1995) igen visszafogottan folytatddott. Ezt
elsdsorban a vékony, sarangolt fatermékek termelési koltségeket sem fedezd alacsony ara
okozta. A maganerdok fakitermelése 2010-ig évi 2,6-3,6 millio kobméter koriil alakulhat.

A  maganerdd-tulajdon birtokviszonyaira az elaprozottsdg jellemzdé, az atlagos
erd6tulajdon 2 hektar koriilire becsiilhetd. A kis erddtulajdonbol szakaszosan remélhetd
csekély jovedelem pedig az erddtulajdonosi kor egy részét a gazdalkodas megkezdésére nem
motivalja, ugyanakkor kis iizemméret mellett akar évtizedek is eltelhetnek tényleges hozam
nélkiil. A magénerd6-tulajdon sajatossaga az osztatlan kozos tulajdon magas aranya is,
amelyet az erddgazdalkodas sajatossagai kovetkeztében a mezdgazdasagtol eltéréen — csak
korlatozottan lehet megosztassal megsziintetni.

Ezek alapjan is azt a megallapitast tehetjiik, hogy hosszabb tavon elkeriilhetetlen a
foldkoncentracié folyamatanak beindulasa.

4. Osszegzés

A maganerdd-gazdalkodds mitkodoképességének javitdsat kell célul kitlizni. Az
erdotulajdonosokban erdsiteni kell az erdd tulajdonlasabol eredd jogok és kotelességek
ismeretét. Meg kell ismertetni veliik az erdétulajdon sajatossagait és az erddbirtok kezelésébol
adodo kiilonleges feladatokat. Ez - tekintettel az erd6tulajdonosok nagy szamara és csaladi
kapcsolataikra - nagy mértékben segitené a tarsadalom minden résztvevdjét az 6kologiailag €s
okonomiailag is elfogadhatd erddszemlélet kialakitdsdban. Ez a tudatformald informdacios
tevékenység egyértelmilen tdmogatnd a maganerdd jelenleg igen kedvezdtlen
birtokszerkezetének a rendezését és igy a miikodoképesség javitasat.

A kedvezdtlen birtokszerkezet (elaprézott erdétulajdonok az okszertitlen karpotlasbol,
¢s részarany tulajdon kiosztasb6l adodo kezelhetetlen osztatlan kozos erddtulajdonok)
megsziintetése érdekében kiemelten segiteni kell a birtokkoncentracids torekvéseket az eljaras
egyszerusitésével, ado- ¢és illeték mentesitésével valamint a birtokkoncentraciot szolgalo
foldvasarlas allami timogatasaval.
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