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,Ha a perben jelentés tény vagy egyéb koérilmény megallapitasahoz vagy megitélé-
séhez olyan kulonleges szakértelem szukseéges, amellyel a birdsag nem rendelkezik,

a birdsag szakértét rendel ki.” [Pp. 177. § (1)]

Foldmeérd szakeérté bevezetésére leggyakrabban ingatlan tulajdonjoganak megallapi-
tasa, birtokhaboritds megszuntetése, telekhatar megallapitasa, k6zos tulajdon meg-
szlntetése, vagy hasznalatanak szabalyozasa iranti perekben kerul sor. Ezekben a
perekben minden esetben a hatalyos hatésagi nyilvantartasi allapotbdl kell kiindulni,
mert az ingatlan-tulajdon mértéke, és a birésagok altal nyujthato jogi védelem alapjat

a kozhiteles hatosagi nyilvantartas képezi.

A hatdsagi nyilvantartasban az ingatlanok — szakértdi szempontbdl — legfontosabb
adatai az ingatlan azonositasara szolgald helyrajzi szam, valamint az ehhez hozza-
rendelt térképi abrazolas, és az ingatlan bejegyzett terlletnagysaga. A térképi abra-
zolas (digitalis térképek esetén a hatarpontok koordinatai) és a nyilvantartasba be-
jegyzett teruletnagysag kozott egyéertelmi matematikai, illetve geometriai kapcsolat
van. A térképi abrazolas azonban nem csak a teruletnagysagot, hanem az ingatlan
természetbeni helyét is egyértelmiien rogziti. igy van lehetéség egy adott eljarasban
a valos tulajdoni viszonyoknak megfeleld terllethagysag meghatarozasara és annak

a természetben torténd kijeldlésére.

Magyarorszagon a jelenlegi ingatlan-nyilvantartas szerkesztését megel6zéen érve-
nyes telekkdnyvi nyilvantartas létrehozasakor, az ugynevezett telekjegyzdékodnyves
kozségekben az irasbeli nyilvantartasi munkarészekhez nem tartoztak foldmérési

célu felhasznalasra alkalmas térképi dokumentumok. A telekjegyz6konyvben nyilvan-
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tartott terlletnagysag és a valdsagos allapot k6zott gyakran durva eltérések is el6for-
dultak. A telekjegyz6konyvi vazlatok sok esetben csak az ingatlanok szomszédsagi
viszonyainak meghatarozasara voltak alkalmasak, mert a rajzi abrazolasban a geo-
metriai alak sem felelt meg minden esetben a tényleges helyzetnek. Késébb a ka-
taszteri felmérések elérehaladasaval, és az elkészllt térképek telekkonyvi forgalom-
ba adasaval a helyzet javult ugyan, de a valtozasok intézményes vezetésének hia-
nya miatt ellentmondasok keletkeztek a valésagos tulajdoni viszonyok, a nyilvantar-
tott terlletnagysagok és az akkor még kizarolag grafikus térképi abrazolas kozott. A
valtozasvezetés problémajat fokozta az a kérulmény, hogy a telekkdnyvi és a katasz-
teri nyilvantartas vezetéséért nem ugyanaz az intézmény volt felelés. Mivel a térkép
tartalmaban is valtozast eredményezd telekkonyvi valtozasok atvezetésének nem
volt feltétele a valtozasi vazrajz felllvizsgalata a térképi nyilvantartas vezetésért fele-
I6s hatdsag altal, a telekkdnyvben olyan valtozasokat is érvényesitettek, melyek tér-
képi atvezetésére egyaltalan nem kerult sor. Amennyiben a valtozasi vazrajz elkészi-
tése foldmérési szempontbdl nem megfeleléen, vagy nem szakszer(ien tértént, a be-
jegyzett teruletnagysag és a térképi abrazolas miszaki dsszhangja eleve nem volt
biztositva. Az ilyen valtozasi vazrajzok csak a telekkdnyvi okiratokhoz kerultek csato-
lasra, melyek felkutatasa jelenleg, vagy egyaltalan nem lehetséges, vagy igen hosz-
szadalmas munkat igényel. A bejegyzett teriletnagysag és a térképi abrazolas 0ssz-
hangjanak hianyabdl, illetve hibajabol eredd esetleges jogsérelmek kikuszobolése
végett a telekkonyvrdl szold jogszabaly ugy rendelkezett, hogy a telekkonyvi betét

birtoklapja az ott feltlintetett terlleti adatokat nem tanusitja hitelesen.

A telekkonyvi nyilvantartast illetékességi teruletukon az elséfoku birosagok, mint te-
lekkonyvi hatésagok vezették. A nyilvantartas vezetését azonban nem birak, hanem
telekkdnyvi tisztvisel6k végezték. A telekkdnyv vezetése soran a hatésag regisztrald,
karbantartd és tanusitd funkciét toltdtt be. A telekkdnyvi Ugyintézést foganatositd
végzésekben nem az okirat jogi tartalmanak érdemében hozott dontést a hatésag. A
telekkdnyvi beadvanyokat abbdl a szempontbdl kellett megvizsgalni, hogy bejegyzés-
re, atvezetésre alkalmasak-e, és rendelkeznek az okiratokra elGirt alaki és tartalmi
kellékekkel, tovabba csatoltak-e a bejegyzési kérelem teljesitésének feltételét képezd
kuldnb6z6 igazolasokat, hatdosagi engedélyeket, vazrajzokat. A telekkonyvi hatdsag
bar rendelkezett telekkonyvi térképekkel, intézményesen nem foglalkozott a valtoza-

sok térképi atvezetésével, s mivel foldmérési szakemberekkel nem rendelkezett, a



vazrajzok muszaki felllvizsgalatara sem kerilt sor, s a valtozasi munkarészeket a
kataszteri nyilvantartast vezet6 hatoésagnak sem kuldték meg. A szakért6i gyakorlati
tapasztalatok szerint hibas térképi abrazolas, illetve hibas tertuletmeghatarozas ép-
pen a valtozassal érintett foldrészletek esetében fordult el leggyakrabban. Elenyé-
sz6 az olyan eseteket szama, amikor a kataszteri térkép tartalmat eredeti felmérési,

térképezesi, illetve teruletszamitasi hiba terheli.

A telekkonyvi nyilvantartas csak a forgalomképes ingatlanokat tartalmazta. A forga-
lomképtelen kozterlletek nem képezték a nyilvantartas targyat. A régi telekkdnyvi
nyilvantartas ezért nem tekinthet6 teljesnek, és nem volt alkalmas a nemzeti ingatlan
tulajdon teljes korl leltara funkciojanak betoltésére. Ezen tulmenben a foldmérési
szakeért6i tevékenységet is hatranyosan érintette a kozterlletek nyilvantartasanak
hianya, mert a szakértdi vizsgalat targyat képezé ingatlanok és a veluk hataros koz-
terlletek kozotti esetleges eltérések vizsgalatara és kimutatasara csak a térképi ab-
razolas alapjan volt lehetéség, de a vizsgalati eredményt ellenérzé tertletszamitassal

nem lehetett alatamasztani.

A kormany 1971. évben felismerte a telekkdnyv és az allami foldnyilvantartas kulon-
b6z6 intézmények altal, parhuzamosan, és részben atfedésekkel torténd vezetésé-
nek tarthatatlansagat, és hatarozatot hozott [1.042/1971.(1X.29.) Korm.] az egységes
ingatlan-nyilvantartasi rendszer és szervezet kialakitasardl, valamint a foldugyi szak-
igazgatasi tevékenység tovabbfejlesztésérdl. A hatarozat elbirta, hogy az ingatlanok-
rél addig vezetett allami foldnyilvantartas és telekkonyv 6sszevonasaval, egy szerve-
zeten belul uj, korszer(, egységes ingatlan-nyilvantartasi rendszert kell kialakitani, és
fokozatosan megvaldsitani. Az Uj ingatlan-nyilvantartast az allami foldnyilvantartas és
a telekkonyv adatai, tovabba az alapul szolgalé térképek dsszehasonlitasa utjan kell
elkésziteni. Eltérés esetén a valésagos adatokat, jogokat, tényeket, a helyszini alpa-
pot szUkseég szerinti felmérésével, illetdleg az érdekeltek meghallgatasaval kell meg-
allapitani, és a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen rendezni. A kormany meghata-
rozta az Uj ingatlan-nyilvantartas létrehozasanak iranyelveit. Ezek koézll a legfonto-
sabbak a kovetkezO6k voltak:

a) Az ingatlan-nyilvantartas a nemzeti ingatlantulajdon megbizhato leltara legyen,

targya terjedjen ki az orszag egész foldteruletére, az épuletekre, a tarsasha-



zakban és szOvetkezeti hazakban levé lakasokra, tovabba a nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre is;

b) Az ingatlan-nyilvantartas az ingatlanok adatait hitelesen tanusitsa;

c) Az ingatlanok adataira vonatkozdan — jogszabalyban meghatarozott kivételek-
tél eltekintve — biztositani kell a nyilvanossag elvének és a bejegyzés
jogkeletkeztetd hatalyanak érvényesulését;

d) Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést tenni, csak eredeti okirat alapjan sza-
bad, a bejegyzés ellen birdi jogorvoslatot kell biztositani;

e) Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett egyes adatokat az allami, tarsadalmi és
gazdasagi élet teruletén kotelezbéen kell hasznalni;

f) Az ingatlan-nyilvantartast ugy kell kialakitani, hogy vezetése az allampolgarok
korében, az allami, tarsadalmi és gazdasagi életben az ingatlantulajdonjoggal
kapcsolatosan bizonytalansagot ne okozzon, joghatrany emiatt senkit ne ér-

jen.

A kormanyhatarozat alapjan megalkottak az ingatlan-nyilvantartas jogintézményének
jogszabalyi hatterét, és a foldhivatalok mintegy 8-10 év alatt végrehajtottak az ingat-
lan-nyilvantartas szerkesztését és forgalomba adasat. A kor akkori technikai szinvo-
nalanak megfeleléen a tulajdoni lapok |. részét és a foldkonyveket, valamint a kulon-
b6z6 Osszesité munkarészeket mar adatfeldolgoz6 gépekkel készitettek, ami altal
lehetévé valt az adatok feldolgozasa soran az orszagos 0sszhang megteremtése is.
A kozponti adatfeldolgozas miatt a valtozasok kovetése csak bizonyos késéssel volt
biztosithatd. A jogok és jogilag jelentés tények szamitogépes feldolgozasara a tech-
nikai korlatok miatt abban az idében gondolni sem lehetett, azok manualisan készul-
tek.

Az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése az igazsagugyi szakérté6 szemszogébdl nézve
min&ségi elbrelépést jelentett, mert a munkat csak olyan telepuléseken lehetett meg-
kezdeni, melyrél a féhatdésag altal meghatarozott kovetelményeket kielégité foldme-
rési alaptérképek alltak rendelkezésre. A térképi abrazolas és a térmértéki nyilvantar-
tas dsszhangjanak hianya elvileg megsziint, a munkavégzés soran feltart egyedi hi-
bak barmikor, akar hivatalbdl torténd kijavitasara a foldhivatalok jogszabalyi felhatal-
mazast kaptak. A telekjegyz6konyves kozségekre jellemzé durva teruletszamitasi

hibak gyakorlatilag is megsziintek.



A szamitastechnika rohamos fejl6édése révén a 90-es évek elején mar felmerllt a
telies korl szamitogépes ingatlan-nyilvantartas Iétrehozasanak igénye. A fejlesztési
munka soran az elképzelések fokozatosan valdsultak meg, de a technikai fejlédés
kovetkeztében folyamatosan valtoztak és valtoznak jelenleg is. Az elsé fejlesztési
eredmények gyakorlati bevezetéséhez a megfeleld jogszabalyi hatteret is biztositani
kellett. Az 1994. évi V. torvény két szempontbdl is mérfoldkének tekintheté6 a magyar
ingatlan-nyilvantartas torténetében. Egyrészt azért mert — a rendszervaltas utan a
jogszabalyok hierarchiajaban bekovetkezett valtozasokat is kdvetve — tdrvényi szintre
emelte az addig torvényereji rendelet szintjén szabalyozott jogintézményt, masrészt
pedig azért, mert ez a torvény tette lehetévé a manualisan vezetett ingatlan-
nyilvantartas szamitogépes adatfeldolgozasra torténd atallitasat, és ez a torvény
mondta ki el6szor, hogy a fdldhivatalok altal vezetett szamitogépes ingatlan-
nyilvantartasbdl kinyomtatott, és hitelesitett tulajdoni lapok masolatokat az allampol-
garok, a kulénb6zé hatésagok, tovabba a birésagok és ugyészségek kotelesek elfo-
gadni, tartalmukhoz azonos joghatasok fiz6dnek, mint a manualisan vezetett tulaj-

doni lapokrél készitett masolatokhoz.

A térinformatika kialakulasaval és rohamos fejl6édésével az ingatlan-nyilvantartas
alapjaul is szolgalé nyilvantartasi térképek készitése és az idbkozi valtozasok veze-
tésének technologidja felzarkdzott az addig nala korszerlbbnek tekinthetd ingatlan-
nyilvantartasi rendszer technikai szinvonalahoz, sét mar tul is haladta azt. Altalanos
elterjedésének inkabb a sziikséges forrasok hianya szab gatat, de a fejl6dés megal-
lithatatlan. Ma mar a foldhivatali szamitégépes haldzatok orszagos szintli 6sszekap-
csolasaval, egyes felhasznalok részére a halézatra valé on-line rdkapcsolddas bizto-
sitdsaval egyre magasabb technikai szinvonalon tudjuk az igényeket kielégiteni. A
digitalis térképkészitési technoldgia elterjedésével, és egyre korszer(ibb térinformati-
kai adatbazisok kiépitésével megvaldsithaté az ingatlanok jogi és térképészeti nyil-
vantartdsanak interaktiv 6sszekapcsolasa is. Az erre iranyul6 kisérleti munkak ta-
pasztalatai kedvezéek. A korszerll adatbazisokban az ingatlanok muiszaki jellemzdi-
hez hozzarendelten a tulajdoni lapok tartalma leir6 jellegl attributumként épul be. A
térképi abrazolas és a teruletnagysag miszaki 6sszhangjat szoftveres uton automa-
tikusan biztositjak. A térképi és ingatlan-nyilvantartasi tartalom integralt rendszerének

és intézményi kezelésének szétvalasztasa olyan szakmai visszalépést jelentene,



melynek helyredllitdsa bizonyos id6 elmultaval mar gyakorlatilag nem, vagy

indokolatlanul magas raforditasok aran lenne lehetséges.

Az igazsagugyi szakértd szemsz6gébdél nézve a korszerli szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartasi rendszer és a vele interaktiv kapcsolatban levd térképészeti rendsze-
rek, amellett, hogy nagypontossagu, miszaki ellentmondasoktél mentes munkavég-
zést tesznek lehetéveé, miszakilag megalapozott, igény esetén barmikor nagy pon-
tossaggal rekonstrualhatd, objektiv szakért6i vélemények révén segitik az igazsag-

szolgaltatas munkajat is.

Roviden Osszefoglalva elmondhato, hogy a régi telekkonyvi nyilvantartas a jelenlegi
rendszerhez képest csak korlatozott szolgaltatasok biztositasara volt alkalmas A je-
lenlegi ingatlan-nyilvantartasi rendszer egy hosszu fejlédési folyamat eredményeként
alakult ki. A TAKAROS program megvalositasaval, illetve a TAKARNET haldzat lét-
rehozasaval a kor technikai szinvonalanak megfelel6 egységes foldlgyi szakigazga-
tasi rendszer szolgalja ki a felhasznaldi igényeket. Ebben a rendszerben valosult
meg az ingatlan-nyilvantartasnak egyenlé sulyu részét képezd tulajdoni lap és a tér-
képi megjelenités egységes kezelése. A hardverek és szoftverek folyamatos fejl6dé-
se reven egyre tobb, Uj, és biztonsagos, magas szinvonalu szolgaltatas bevezetése-
re nyilik lehet6ség. A két rendszer egységének — nem szakmai okok miatt torténd —
esetleges megszuntetése ebbdl a szempontbdl belathatatlan hatranyos kovetkezmé-

nyekkel jarhat.



