A féldugyi torvénycsomag végrehajtasanak kezdeti foldhivatali
tapasztalatai

Az Orszaggyllés a 2001. december 18-i Ulésnapjan elfogadta az ugynevezett
foldugyi torvénycsomagot, mely 3 térvénybdl all:

* A 2001. évi CXVI. torvény a Nemzeti Foldalaprdl

* A 2001. évi CXVII. torvény a terméfoldrél szolo 1994. évi LV. torvény
modositasarol

A 2001. évi CXVIIIl. torvény a foldrendezé és foldkiadd bizottsagokrél szélo
1993. évi Il. térvény modositasarol

A foldmérési szakterlletet az utdbbi torvény érinti leginkabb, ezért eléadasomban
az ehhez kapcsolodé foldhivatali feladatokat és tapasztalatokat kivanom ismertetni.

A moddositott Fkbt. 12/F. §-a (1) bekezdése szerint:

», Amennyiben a foldkiadasi eljaras eredményeként létrejott osztatlan kdzos tulajdon
tulajdonostarsait megillet6 tulajdoni hanyadokat az ingatlan-nyilvantartasba mar
jogerésen bejegyezték, az illetékes korzeti foldhivatalnal barmely tulajdonostars
kérelmével e torvény hatalyba lépésétdl szamitott 60 napon belul, a tovabbiakban
évente marcius 1-ig kezdeményezheti az ingatlan megosztasat annak érdekében,
hogy sajat tulajdoni hanyadat 6nall6 ingatlanként kaphassa meg.”

A (2) bekezdés szerint:” a megosztasok koltségeit az allam viseli”.

A (4) bekezdés:” A kérelem alapjan a korzeti foldhivatal meghatarozza a foldrészlet
megosztasanak maddjat, megallapitia a megosztas kiindulasi helyét és iranyat
figyelemmel a talajvédelmi szempontokra is. A megosztast lehetéség szerit a
foldrészlet legjobb minéségl részein kell kezdeni.”

Az (5) bekezdés szerint:” A korzeti foldhivatal az (1) bekezdés szerinti hatarid6 letelte
utan a tulajdonostarsak kozotti egyezség hianyaban sorsolassal dont a kiosztas
sorrendjérol.”

A (10) bekezdés szerint:” A korzeti foldhivatal a sorsolast kovetéen elkésziti a
valtozasi vazrajzot, s ennek, valamint a sorsolasi jegyz6kdnyvnek az alapjan a
tulajdonjogot bejegyzi az ingatlan-nyilvantartasba.”

A (11) bekezdés szerint:” Akik Onallo foldrészlet kialakitasat nem kérték a

visszamaradé foldrészleten tulajdonkd6zosségben maradnak.”

A torvény el6z6ekben ismertetett rendelkezései tobb szempontbdl nagy
jelentéséggel birnak:



1. A részarany tulajdonosok szempontjabdl a koltségmentes eljaras elbnyei
mellett, nem elhanyagolhaté szempont, hogy lényegesen egyszeribbé valik a
tulajdonk6zosség megszuntetése.

2. Az Uj jogszabaly tovabb noveli a foldhivatalok leterheltségét, hiszen az ebbdl
adodé munkatobblet szinte mar a karpdtlas soran jelentkez6 munka
mennyiséggel osszevethetd. De megjegyzendd, hogy a nagy Ilétszamu
tulajdonkdzosségek csodkkenése a foldhivatalok érdeke is, mert ezaltal
csokkenni fognak a tulajdoni lapon a tdmeges széljegyek. Tovabba a kis
létszamu tulajdonkdzosségek esetében hosszu tavon kisebbek a foldhivatalt
terhel6 adminisztrativ koltségek, mint a nagy létszamnal. (Pl.:.a Kki
kézbesitendd hatarozatok szama.)

A kovetkez6kben roviden dsszefoglalom hogyan lenne célszer( az 6nalld ingatlanna
alakitasi eljarast lefolytatni.

1. El6szor az érintett foldrészleten célszerli keretmérést végrehajtani. Ez altal
megallapithatoé:

o0 A foldrészlet eltérése a nyilvantartasi allapottdl. Lehetbség szerint
torekedni kell a nyilvantartott aranykorona érték visszatervezésére,
tekintettel arra, hogy itt mar magan tulajdonrél van szé és a
tulajdonostarsak tulajdona nem séritlhet. Amennyiben tul nagy az
eltérés és/vagy nincs lehetbéség az aranykorona visszaallitasara,
akkor mindenki tulajdoni hanyadat aranyosan csokkenteni kell.

o A foldrészlet hasznalata is megallapithatd, ugyanis el6fordulhat,
hogy a foldhivatalnak nincs tudomasa arrél, hogy ott mar
foldkimérés tortént.

2. Ezutan el6 kell allitani a foldrészlet digitalis allomanyat ugy, hogy utana a
megosztas kdzvetlenul végrehajthato legyen.

3. A kovetkezd I|épésben Ossze kell hivni az 6nallé ingatlanna alakitasra
jelentkez6 személyeket vagy a foldhivatal székelyén, vagy elképzelhetd az is
hogy a legtobb érintett személy lakbhelyén megtartva a gydlést.

4. Célszerl lenne a helyszinen végrehajtani a megosztast a kialakult kiosztasi
sorrendnek megfeleléen.

5. A foldhivatalt legalabb két személynek kell képviselni, az egyik ellatja a
levezetd elndki funkciot, mig a masik dolgozd végrehajtia a megosztast és
vezeti a jegyz6konyveket.

6. Ha a kiosztasi sorrendben egyetértés van, ezt jegyzékonyvben kell régziteni,
amit minden érintett személy alair.

7. Ha nincs egyetértés, akkor sorsolast kell tartani, amely eredményét szintén
jegyz6ékonyvben kell rogziteni. Célszer( lenne, ha ezt is mindenki alairna.

8. Gyakran el6forduléd probléma, hogy évekkel ezelbtt néhany személy mar
kimérette a tulajdonat, csak nem lett megszuntetve a tulajdonk6zosség. A
sorrend kialakitasa soran célszerli lenne elfogadtatni ezt a vitak elkerulése
erdekében.

9. Eléfordulhat az is, hogy a korabban kimért teruletek tulajdonosai nem adtak be
kérelmet az ©Onallé ingatlanna alakitasra. Célszerli lenne a jelentkezési
hatarid6t ilyen esetekben rugalmasan kezelni, mert ha az &ltaluk birtokolt
terlleteket nem vesszik figyelembe, akkor ez vége lathatatlan vitakhoz fog
vezetni, s esetleg csak a kitlizés utan szembesullnk ezzel a problémaval



10.Olyan igény is jelentkezhet, a kérelmezdk oldalarél, hogy az adott
foldrészlettel szomszédos foldrészletekben is rendelkezik tulajdoni hanyaddal
€s a megosztasok soran szeretné egymas mellé kialakittatni a teruleteit.
Lehet6ség szerint tamogatni kell, ezt az elképzelést, hiszen a kormanyzati
szandékok abba az iranyba mutatnak, hogy ndvelni kell a gazdasagosan
megmivelheté egybe flgg6é foldterlletek nagysagat. Sajnos ha nincs
megegyezés a sorrendben, akkor a sorsoldssal mar nem tarthatd ez a
szempont. Célszer( lenne jogi szabalyozassal a birtokok el6zéekben vazolt
egyesitését elésegiteni.

11.A megosztas utan kialakult foldrészletek kitizésének idépontjardl értesiteni
kell az érintett tulajdonosokat, és a kitlizott foldrészlet hatarat irasban at kell
adni.

12.A kovetkezd lépésben el kell késziteni a foldmérési munkarészeket, majd
zaradékolas utan at kell adni a munkarészeket az ingatlan-nyilvantartasi
osztalynak. Az atvezetés a kérelem, a megosztasi vazrajz és terulet-kimutatas
€s a sorsolasi jegyzdkonyv alapjan tortenik.

Végezetll fel kivanom hivni a figyelmet a térvény egy szakaszara:

12/K § szerint "A kozds tulajdonnak az e torvény rendelkezései szerinti
megszuntetése kovetkeztében létrejott kozos tulajdon megszuntetésére a PTK.
Rendelkezéseit kell alkalmazni.”

Ez az én értelmezésem alapjan azt is jelentheti, hogy azok akik e térvény alapjan a
visszamarado tulajdonkozosségbe kerulnek, tehat most nem kérték az o6nallo
ingatlanna alakitast, a jovében mar nem kérhetik a koltség nélkali kimérést, hiszen
rajuk mar a Ptk. K6zos tulajdon megszuntetési szabalyai vonatkoznak.

Ez alapjan a 12/F § szerinti , a tovabbiakban évente marcius 1-jéig
kezdeményezheti az ingatlan megosztasat” rendelkezés csak azokra a
foldrészletekre vonatkozik, amelyekre mar az ,el6z8” években nem kérte egy
résztulajdonos sem az 6nallé ingatlanna alakitast.

Ismereteim szerint a minisztérium allasfoglalasa szerint minden korlatozas nélkul
évente kérhet6 az 6nall6 ingatlanna alakitas.

Ezzel szembe Aéllitanam azt az egzaltaltnak tiiné példat: egy foldrészletnek 100
résztulajdonosa van és minden évben 1 személy kéri az 6nallé ingatlanna alakitast,
akkor a korzeti foldhivatal 99 évig végez megosztasokat és kitlizéseket az adott
foldrészlet esetében. Ugye nem kell kiszamolnom mekkora koltség vonzata van
ennek ?

A beérkezett 6nall6é ingatlanna alakitasi igények szamabdl latszik, hogy ismét nagy
munka feladat var a foldmérési szakteriletre. De az el6ttink allé feladatok
mennyisége nem lehet indok a pontatlan, elkapkodott munkara. Ugyanis
valamennyiunk érdeke, hogy a térkép hibait kijavitsuk és a kor kovetelményeinek
megfelel6 pontossagu digitalis térképet készitslnk.

Kdszdndm a hallgatésag megtiszteld figyelmét!



